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RESUMO

Verifica-se na é&rea central de Belo Horizonte um processo de
desvalorizagéo e degradacédo continuas.

Este processo esté vinculado aos baixos indices de crescimento econdmico
e ao deslocamento das atividades que ali se realizavam para outras partes do
municipio.

Se por um lado estas areas se tornam vazias, com baixo valor comercial,
por outro, conformam um generoso estoque imobiliario a ser aproveitado, com alto
valor de uso a custos imobiliarios baixos.

O objetivo desta pesquisa € mostrar alternativas para a reversdo deste
processo através do incentivo ao uso residencial popular, oferecendo uma opcéo a
parcela da populacéo de baixa renda que atualmente ndo possui outra a nao ser a
de se instalar na periferia ou em favelas.

A presente pesquisa traz uma proposta de habitacdo social baseada no
emprego de sistemas construtivos industrializados em substituicdo as edificacbes
horizontais desocupadas, sem indicacdo para preservacdo e em mau estado de
conservacgao.

No entanto propde-se um sistema, ao invés de um projeto especifico. Um
sistema arquitetdbnico construtivo capaz de responder as questdes relativas a
racionalizacdo construtiva, se adaptar as ofertas variaveis e dispersas de lotes
existentes do centro e ainda conformar assentamentos habitacionais diversos.
Uma coordenagédo modular entre as escalas de trés universos distintos: contexto
urbano, habitacdo coletiva e técnica e construcao.

Este trabalho integra a pesquisa Habitar Belo Horizonte - Ocupando o
Centro (HBH) Fundacéo de desenvolvimento da pesquisa (FUNDEP) e Escola de
Arquitetura da Universidade Federal de Minas Gerais (EAUFMG-PRJ).



ABSTRACT

It"s verified on Belo Horizonte's central area a devaluation and degradation
continuous process.

This process is linked on the low economic improvement index and on the
local economic activities displacement to other city areas.

If by one hand these areas became unoccupied, with low commercial value,
by another one they configure a generous estate supply to be used, with high value
of use and low estate costs.

The aim is to revert this process by inciting popular housing use, offering an
option to this population portion that have no options but live on periphery areas or
slums.

This work brings a social housing proposal based on industrialized
construction systems to substitute the unoccupied horizontal buildings, with no
preservation evidence and in bad repair.

However this proposal is a system instead of a specific site project.

This proposed architectonic construction system is able to response to
rationalization constructive questions, to adapt the variable and disperse existing
central site demands and to accommodate diverse housing settlements.

It is a modular coordination by three different scales: urban context, coletive
housing and technique and construction.

This work makes part of the research named Habitar Belo Horizonte -
Ocupando o Centro (HBH) Fundagéao de desenvolvimento da pesquisa (FUNDEP)
e a Escola de Arquitetura da Universidade Federal de Minas Gerais (EAUFMG-
PRJ) (Reside Belo Horizonte — Ocupying the center (HBH) Research development
found (FUNDEP) and the Federal University of Minas Gerais Architecture School
(EAUFMG-PRJ)).



E de chapa de ferro

de chapa porque pretendo, partindo da superficie,

mostrar o nascimento da terceira dimensao.

De ferro porque € necessario

E natural de Minas, esta ao alcance da mao

Todo mundo sabe trabalhar em ferro

A superficie € domada — € partida e vai sendo dobrada —

E quando, e por fatalidade, o espaco se integra criando o ndo previsto.

Amilcar de Castro



1. INTRODUCAO

Revitalizar o centro: uma proposta de habitacdo social na regido central de Belo
Horizonte a partir de sistemas construtivos industrializados.



1.1. Sobre apertinéncia do tema

Em 2003, o Ministério das Cidades, Secretaria Nacional de Programas
Urbanos, lancou o Programa de Reabilitacdo de Areas Urbanas Centrais'. Esse
programa tem como principal objetivo reverter o processo de esvaziamento e
degradacdo das areas centrais a partir do estimulo a utilizacdo de imdveis
ociosos. A acado pretende atender prioritariamente familias com renda de até seis
salarios-minimos e tem como objetivo aproveitar parte dos 4,5 milhdes de imdveis
urbanos subutilizados ou em desuso localizados nas areas centrais. Pretende-se
reverter o modelo de urbanizagcdo adotado nos grandes centros urbanos
brasileiros, que se baseia na continua expansdo das fronteiras das cidades,
propiciando moradia nas areas consolidadas e garantindo acesso a urbanidade. E
também parte integrante de uma nova politica urbana que se apodia na utilizacao
de instrumentos do Estatuto da Cidade® e na pactuacéo e articulacdo entre os
mais diversos agentes publicos e privados implicados em ac¢des de urbanizacdo
nessas areas.

Outra importante acao contemplada pela Politica Nacional de Habitacéo é a
implementacdo de medidas voltadas a modernizacdo da producado habitacional, a
cargo da Secretaria Nacional de Habitacao do Ministério das Cidades, por meio do
Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat - PBQP-H.® O
programa tem como objetivo basico apoiar o esfor¢o brasileiro de modernidade e
promover a qualidade e produtividade do setor da constru¢do habitacional, com
vistas a aumentar a competitividade de bens e servi¢os por ele produzidos. Entre
0S principais aspectos tratados, encontram-se a garantia da qualidade,

! BRASIL. Ministério das Cidades. SNPU - Programa de Reabilitacdo de Areas Urbanas Centrais.
Ministério das Cidades. Brasilia, 2003.

Disponivel em:<_http://www.cidades.gov.br/index.php?option=content&task=section&id=204>.
Acesso em: 22 abr. 2006.

2 BRASIL. Congresso Nacional. Lei no. 10.257, de 10 de julho de 2001. Regulamenta os artigos.
182 e 183 da Constituicdo Federal. Estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras
g)rovidéncias.

BRASIL, Portaria No. 134, de 18 de Dezembro de 1998. Programa Brasileiro da Qualidade e
Produtividade do Habitat. — PBQP — H. Brasilia, 1998.
Disponivel em: < http://www.cidades.gov.br/pbgp-h/portarial34.htm>.
Acesso em: 22 abr. 2006.
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produtividade e integracdo de sistemas na cadeia produtiva, o investimento em
inovacao, desenvolvimento tecnolégico e modernizacdo gerencial, bem como
programas de formacéao e qualificacéo profissional e de seguranca do trabalho.

Em Belo Horizonte a situagdo também néo é diferente. Em 13 de fevereiro
de 2005, o prefeito Fernando Pimentel lancou o programa “Centro Vivo” que
constitui um conjunto de obras e projetos sociais que visam a recuperacdo das
areas centrais da cidade. Essas acbGes contemplam revitalizacdo de espacos
publicos, ruas e avenidas, preservacao do patriménio, obras de melhoria e
manutencao da infra-estrutura, requalificacdo ambiental, valorizacdo da paisagem
urbana, melhoria das condicdes de mobilidade e a seguranca. Diversas acoes
dentre estas ja foram concluidas, como as obras de requalificacdo da Praca Sete,
a Praca da Estacdo e o Parque Municipal, a adequacao viaria da rua Mato Grosso,
a implantacdo do Controle Inteligente de Trafego e a implantacédo do novo Codigo
de Posturas. A iniciativa privada também teve um papel fundamental no trabalho,
como a recuperacao das fachadas das constru¢des historicas da rua dos Caetés,
e a inauguracao do Museu de Artes e Oficios.

No entanto ainda nao se viu em Belo Horizonte, propostas de recuperacao

de regides centrais degradadas a partir da promoc¢éao de habitacéo popular.

E preciso destacar a importancia que essas agdes governamentais
assumem, o Ministério das Cidades e suas secretarias, ao delatar problemas
comuns as grandes cidades Brasileiras.

Interessante também notar que ao mesmo tempo em que ha uma
preocupacdo em revitalizar areas urbanas centrais degradadas a partir da
promocdo de habitacdo popular, h4 também uma grande preocupacdo, mais
ligada a construcao civil, em assegurar qualidade, investimento em inovacdo e

desenvolvimento tecnoldgico em edificagdes.

Nesse contexto parece bastante oportuno o estabelecimento da parceria
entre o programa de pds-graduacao da UFOP a pesquisa Habitar Belo Horizonte -
Ocupando o Centro (HBH) Fundagéo de desenvolvimento da pesquisa (FUNDEP)
e a Escola de Arquitetura da Universidade Federal de Minas Gerais (EAUFMG-
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PRJ), cujo objetivo € empregar tecnologia construtiva em edificios habitacionais
gue visam a recuperacao de regides centrais degradadas, tema da presente
pesquisa: Revitalizar o centro, uma proposta de habitagcdo social para a
regido central de Belo Horizonte a partir de sistemas construtivos

industrializados.
1.2. Objeto

Como ja foi dito, o tema deste trabalho surgiu da decisdo de integrar o
programa de poés-graduacdo da UFOP a pesquisa Habitar Belo Horizonte:
Ocupando o Centro (HBH).

A pesquisa HBH tem como objetivos gerais o desenvolvimento de
instrumentos de planejamento, gestdo urbana e de politica habitacional, capazes
de viabilizar a ocupacédo dos centros das cidades de médio e grande porte com
assentamentos habitacionais populares. Esse uso habitacional pode ser
estimulado a partir do reaproveitamento de edificagcdes desocupadas em processo
de deterioracdo, e também, a partir da substituicdo de edificacbes horizontais sem
indicacéo para preservacdo. Acdes que visam requalificar areas degradadas.’

A presente dissertacdo faz parte da pesquisa HBH em um de seus
objetivos, especificamente naquele que trata da proposicao de novos edificios em
substituicdo as edificacdes horizontais, em mau estado de conservacao e sem
indicacéo para preservacdo existentes na regido central de Belo Horizonte. Isto é,
pretende-se propor um sistema arquiteténico construtivo capaz de viabilizar
assentamentos habitacionais diversos que se adaptem as diferentes demandas
existentes na regido contigua a avenida Santos Dumont. Um sistema que parta da
leitura das especificidades da regido objeto de estudo em conjunto com as
caracteristicas intrinsecas aos processos industrializados de construcao, e ainda,
com 0S espacos essenciais que constituem unidades habitacionais tipicas.

Portanto, propor este sistema conciliador € o objetivo precipuo desta dissertacao.

* MALARD, Maria Lucia (coordenadora). et al. Habitar Belo Horizonte — Ocupando o Centro.
Belo Horizonte: Escola de Arquitetura da UFMG, 2003. p.1.
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1.3. Problematizacao

As areas centrais das grandes cidades vivem hoje um processo de
desvalorizacéo e degradacado continuas. Parte deste problema esta relacionada as
sucessivas recessdes ou baixos indices de crescimento econdmico, parte devido
aos constantes deslocamentos das atividades que antes ali se realizavam para

outras partes do municipio.

Com o crescente esvaziamento dos centros, as atividades comerciais e de
servicos se enfraquecem e o numero de moradores decresce. A mancha urbana
se expande em direcdo a periferia na tentativa de assentar a populacédo de baixa
renda, ou ainda cresce com a finalidade de abrigar novas areas de expansédo
imobilidria, geralmente destinadas as classes dominantes. Esse crescimento,
guando desordenado, incentiva a periferizacdo e até a favelizacéo, incrementando
aos gastos publicos do municipio os custos de implantacdo de novas redes de

infra-estrutura urbana e transporte publico para essas novas ocupacoes.

Enquanto isso, grande parte dos imdveis das regides centrais se torna
subutilizada e vazia, conformando uma enorme massa de iméveis ociosos. As
atividades comerciais formais que antes ali se realizavam sao rapidamente
substituidas pelas informais, acarretando uma mudanca no perfil s6cio-econdmico
dos moradores e usuérios, reforcando assim a exclusdo e a criagdo de guetos.
Somado a isso, acelera-se o processo de deterioracdo do patriménio historico e o
municipio passa a arrecadar cada vez menos com a manutencdo do desuso

dessas regides.

No entanto, se por um lado essas areas centrais se tornam vazias e
desvalorizadas, apresentando baixo valor comercial, por outro, conformam um
generoso estoque imobiliario a ser aproveitado, com alto valor de uso. Essas
areas poderiam ser ocupadas por uma parcela da populacédo de baixa renda que
atualmente ndo possui outra opgdo a nao ser a de se instalar na periferia e ou em
favelas, otimizando o aproveitamento da infra-estrutura urbana consolidada do
centro. A re-ocupacao, incluindo habitacdo, permitiria que fossem repovoadas,

revitalizadas a partir do uso, utilizadas em horarios ndo comerciais, noturnos,
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finais de semana e feriados; aumentando a seguranca publica com a presenca

constante de transeuntes.

Jane Jacobs, em Morte e Vida de Grandes Cidades’, década de sessenta
(1960), elaborou uma critica contundente a maneira como eram desenvolvidas
grandes partes dos planejamentos urbanos daquele tempo. Jacobs acreditava que
a maneira de decifrar o que ocorre no comportamento aparentemente misterioso e
indomavel das cidades deve partir da observacdo, de perto, com o minimo de
expectativa possivel, as cenas e 0s acontecimentos mais comuns, para entao,
tentar entender o que significam, e ver se surgem explicacdes entre eles. Um
desses principios se mostrou tdo onipresente, e em formas tdo variadas e
complexas que deve ser destacado. Trata-se da necessidade que as cidades tém
de manter uma diversidade de usos mais complexas e densas, que propicie entre
eles uma sustentacdo muatua e constante, tanto econdmica quanto social. E
acrescenta, zonas urbanas mal sucedidas sdo as que carecem desse tipo de
sustentacdo mutua, complexa, e que a ciéncia do planejamento urbano e a arte do
desenho urbano na vida real e em cidades reais, devem tornar-se a ciéncia e a

arte de catalizar e nutrir essas relacdes funcionais densas.

Incentivar essa diversidade de usos e proporcionar sustentacdo mutua
entre eles, catalizar esse processo a partir do uso habitacional sdo objetivos do
presente estudo. Acredita-se que a vitalidade de outrora possa ser recuperada a
partir do incentivo do uso misto no centro de Belo Horizonte, residencial nos

andares superiores e comercial ao nivel da rua.

No entanto, €& preciso estudar meios para se aplicar parametros
urbanisticos e arquitetdnicos peculiares a populacéo que se pretende atrair. Acbes
gue possam promover a diversidade social e funcional dessas areas com a
finalidade de induzir desenvolvimento urbano. Incentivos cuidadosos que
garantam que tais regides ndo se tornardo alvos faceis para o ataque dos

especuladores imobiliarios.

®> JACOBS, J. Morte e vida de grandes cidades. Traducéo de Carlos S. Mendes Rosa. S&o Paulo:
Martins Fontes, 2000. p. 12.
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1.4. Apresentagao

No caso especifico de Belo Horizonte, a pesquisa HBH tem como objeto de
estudo a regido contigua a avenida Santos Dumont no centro de Belo Horizonte,
onde existem duas situacdes que sdo particularmente criticas na regido. A
primeira trata das edificacfes verticais desocupadas (hotéis, edificios comerciais e
residenciais) que podem ser adaptados para moradias. A segunda, de terrenos e
edificacdes horizontais desocupados, sem indicacao para preservagao, e em mau
estado de conservacdo. Uma das premissas do presente trabalho € propor a
substituicdo destas edificagdes por outras, mais novas, visando o esgotamento de
um potencial construtivo que nunca se consolidou, previsto na Lei de Uso e

Ocupacéao do Solo de Belo Horizonte.

A avenida Santos Dumont configura um importante eixo de ligacédo entre a
estacdo ferroviaria e a rodovidaria municipal; dois grandes equipamentos
destinados ao transporte publico do municipio. Além disso, congregam uma série
de importantes espacos de uso publicos recém restaurados do centro, tais como a
conhecida como praca da estacédo, praca Rui Barbosa, e a praca Bardo do Rio
Branco (praga da rodoviéria) e a revitalizagdo da rua dos Caetés. Portanto, trata-
se de uma regido bastante privilegiada e infra-estruturada para permanecer

subutilizada, como acontece atualmente.

Trazendo a discussao para 0 meio técnico e concentrando nestes terrenos
e edificacbes horizontais desocupados, sem indicacdo para preservacao, e em
mau estado de conservacao; como proceder a ocupacdo destes vazios, destes

lotes, que surgiriam a partir da demolicdo das construgcdes existentes?

Em se tratando de centro, a opcao pelos sistemas industrializados de
construcdo pode garantir solugcbes que contemplem rapidez na producdo de
unidades habitacionais e ainda garantir melhorias técnico-construtivas, procurando
atender aos programas de controle da qualidade da constru¢do habitacional. Em
virtude da caréncia de espacos para a implantacdo de grandes canteiros de obra
no centro, uma racionalizacdo de todo o processo evitaria transtornos nas

importantes vias de transito intenso que constituem sua malha. Esses fatores
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somados ao fato do Brasil ter hoje um déficit habitacional que gira em torno de 6,6
milhdes de unidades habitacionais® e outros, como a inclusdo da industrializacdo
nos processos relacionados a construcdo civil para realizacdo de habitacdo de

interesse social se revelam adequados.

Justifica-se entdo pensar um sistema e ndo um projeto especifico, que em
principio, parta da racionalizacdo e que permita a realizacdo de assentamentos
habitacionais populares capazes de viabilizar a ocupacao de regides degradadas
do centro de Belo Horizonte a partir do emprego de tecnologias construtivas
industrializadas. Uma coordenagdo modular que compatibilize as diferentes
escalas envolvidas no problema: a urbana, habitacional e relativa a técnica e a

construgao.

BN

A escala urbana, aqui tratada, esta relacionada a sua malha, suas
dimensdes, e compreende o desenho das quadras e as subdivisdes em lotes. Belo
Horizonte traz em sua origem, uma ordenacao geométrica do territorio, que teve
como ponto de partida o tracado das vias. Aardo Reis, o autor do plano original, no
final do século XIX, prop6s a &rea urbana dividida em quarteires quadrados de
120m, definidos por uma malha de ruas com 20m de largura e sobre esta, uma
outra, girada quarenta e cinco graus (45° em relagdo a primeira, destinada as
avenidas com 35m de largura, confirmando sua maior importancia. Apenas a uma
das avenidas, a Avenida Afonso Pena, foi dada a largura de 50m para constitui-la
em centro obrigatério da cidade, que corta a zona urbana de norte a sul. Algumas
variagbes nestas quadras existem devido as intercessfes a quarenta e cinco
graus (45°) das ruas com as avenidas ou em decorréncia de alguma adaptagdo do
desenho urbano a presenca do Ribeirdo Arrudas. Estas quadras foram
subdivididas em mddulos menores conformando lotes que variam de 15mx15m,
15mx30m, 15mx60m, 20mx60m e ainda em outros submultiplos derivados do

processo de sua ocupacdo (Fig. 1.1). O objeto deste estudo é o conjunto das

® BRASIL. Ministério das Cidades. Indicadores. Déficit Habitacional no Brasil: Municipios
Selecionados e Microregides Geograficas — 22. Edigcdo. Brasilia, 2004-2005.

Disponivel em:< http://www.cidades.gov.br/index.php?option=content&task=section&id=49>.
Acesso em: 22 abr. 2006.
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guadras de tragcado homogéneo retangular de 120m x 60m existentes ao longo da
avenida Santos Dumont (Fig. 1.2).

A escala habitacional estd relacionada as dimensdes essenciais dos
espacos que constituem um apartamento basico. Tomando como parametro
outros empreendimentos habitacionais existentes e baseado-se no que vem sendo
praticado pela Cohab, CDHU, e construtoras particulares, em média se pode
verificar uma caracterizacao de tipos de apartamento através de suas dimensdes
minimas em metros quadrados. As mais usuais sdo: o apartamento quitinete com
27m?, o apartamento de um quarto com 36m? e o apartamento de dois quartos
com 45m?.

Estas dimensdes dos ambientes podem ser pensadas em multiplos de
mddulos de trés metros (M=3m x 3m x 3m), que por sua vez constituem multiplos
das dimensdes das quadras e dos lotes. Um quadrado de 3m de lado pode abrigar
um quarto compativel com as dimensdes minimas exigidas pelo cédigo de obras
do municipio de Belo Horizonte’. Estas mesmas dimensdes podem resolver um
maddulo hidraulico onde se concentrariam as areas molhadas, cozinha, lavanderia
e banheiro, da unidade habitacional. Este modulo de trés metros (M=3m x 3m X
3m) se somado a outro de mesmas dimensdes pode conformar um ambiente de
uso multiplo com 18m?. O agrupamento destes médulos gera opcdes multiplas de
configuragdes de unidades habitacionais. A inexisténcia de afastamentos laterais e
frontais na regido permite este raciocinio®. A associacdo e a disposicdo destas
unidades no espaco das quadras desenham a ocupacgéo (Fig. 1.3).

A escala relativa a técnica e a construgdo se baseia nas dimensdes dos
componentes construtivos industrializados. Em quase todos os paises que adotam
0 sistema métrico se encontram produtos com fracdes exatas do valor de
1.200mm, medida que compreende em um modulo de 3.000mm, duas vezes e

meia (2,5) a dimenséao de 1.200mm (em metros: 2,5 x 1,2=3,0m), e em 6.000mm a

" BELO HORIZONTE. Prefeitura Municipal. Decreto Lei 84 de 21 de Dezembro de 1940. Belo
Horizonte, 1940. Aprova o regulamento de construcdes da prefeitura de Belo Horizonte (Cédigo de
Obras).

® BELO HORIZONTE. Prefeitura Municipal. Lei No. 7166 de 27 de Agosto de 1996. Belo
Horizonte, 1996. Estabelece normas e condi¢bes para parcelamento, ocupacdo e uso do solo
urbano no Municipio.
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PR s e T A,
Figura 1.2 - Delimitacdo da area objeto de estudo com destague para as quadras a serem
estudadas.
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Figura 1.3 — Ambientes pensados a partir de modulos de trés metros (M=3m x 3m x 3m) e

possiveis associagdes.
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correspondéncia a cinco (5) modulos de 1.200mm (em metros: 5,0 x 1,2=6,0m).
Portanto esta proporcionalidade que existe entre grande parte dos produtos
existentes no mercado e o0 moédulo proposto de 3m se faz econdmica e racional.
Prova disso séo, por exemplo, os fechamentos mais comuns: tijolos de 200mm ou
300mm (0,2m ou 0,3m), as placas acartonadas de 1.200mm (1,2m) com
sustentacdo baseada em perfis espacados a cada 600mm (0,6m). Nos
revestimentos, tém-se as ceramicas com 150mmx150mm (0,15mx0,15m),
200mmx200mm (0,2mx0,2m) , 300mmx300mm (0,3mx0,3m), 400mmx400mm
(0,4mx0,4m). Nos elementos da estrutura principal em aco, pilares e vigas,
também se encontram dimensfes padrdes reguladas a partir de multiplos de
1.200mm (1,2m). A modulacdo de componentes construtivos fabricados a partir de
acos planos é baseada no comprimento padrdo da chapa fabricada 3.000mm
(0,3m) e 6.000mm (0,6m).

A opcédo em utilizar um médulo de trés metros (M=3m x 3m x 3m) se torna
pertinente, pois permite a coordenacdo das multiplas escalas envolvidas, a urbana
— 0 dimensionamento das quadras e lotes, a escala habitacional - as dimensdes
dos ambientes essenciais em uma unidade habitacional de interesse social e a
escala relativa a técnica e a constru¢ao - o modulo estrutural basico.

A coordenacdo modular empregada neste estudo garante a racionalizacao
e a consequente padronizacdo dos elementos construtivos gerando economia e
melhorias na qualidade final da construcdo. Transforma a modulagédo arquitetbnica
em ferramenta que integra a estrutura principal aos espacos arquitetdnicos
desejados e ainda aos demais componentes da construcao. E contribui ainda para
o enriquecimento do debate relativo a recuperacao de zonas centrais degradadas
de Belo Horizonte, envolvendo as escalas sociais, urbanisticas e tipolégicas (Fig.
1.3).
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1.5. Metodologia e Objetivos

Revitalizar o centro, uma proposta de habitacdo social para a regiao
central de Belo Horizonte a partir de sistemas construtivos industrializados.
O titulo do trabalho sugere a discussdo de trés assuntos centrais que podem ser
divididos em: revitalizagdo de centros urbanos, habitagdo social e técnica e
construcdo. Para aborda-los, a metodologia estabelecida propde a divisdo do
estudo em cinco capitulos distintos: CONTEXTO URBANO, HABITACAO
COLETIVA, TECNICA E CONSTRUCAO, REVITALIZAR O CENTRO DE BELO
HORIZONTE e UMA PROPOSTA DE HABITAC}AO SOCIAL A PARTIR DE
SISTEMAS CONSTRUTIVOS INDUSTRIALIZADOS.

Esta subdivisdo pretende auxiliar a formulacdo de uma resposta para as
seguintes questdes: é possivel pensar um sistema arquiteténico construtivo que
estabeleca uma coordenacédo modular entre as diversas escalas inerentes a cada
um destes universos distintos? Este sistema conciliador poderia responder as
guestdes relativas a racionalizacdo construtiva, se adaptar as ofertas variaveis e
dispersas de lotes existente nas quadras estudadas e ainda resolver
assentamentos habitacionais diversos visando a requalificacdo de &reas
degradadas do centro de Belo Horizonte?

O estudo das partes, e de suas especificidades, irdo delimitar o conjunto de
variaveis com as quais o sistema proposto ira trabalhar.

O capitulo 2 - CONTEXTO URBANO expde as principais questdes relativas
a revitalizacdo urbana e estratégias de reabilitacdo através da promocdo de
habitacao social.

O capitulo 3 - HABITACAO COLETIVA trata do estudo da histéria e
evolucao de conceitos arquitetbnicos gerais relacionados a habitacdo coletiva
elaborados a partir da analise de obras referenciais que contemplam solucdes e
proposi¢cdes quase sempre inovadoras.

O capitulo 4 - TECNICA E CONSTRUCAO trata da discusséo de questdes
relativas a tecnologia construtiva, industrializacdo e pré-fabricacdo a partir do
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estudo de obras referenciais. Trabalhos que evidenciam o desenvolvimento
tecnoldgico da pré-fabricacao e racionalizagcdo construtiva.

O capitulo 5 - REVITALIZAR O CENTRO DE BELO HORIZONTE consiste
da coleta e analise das informac@es relativas a area objeto de estudo. Trata-se da
reunido e sistematizacdo de um conjunto de dados indispensaveis para o
entendimento e para a caracterizacdo do problema colocado relativo a regido
contigua a avenida Santos Dumont no centro de Belo Horizonte. Estes dados
servem de subsidio para a definicdo e justificativa dos locais passiveis de
intervencao e para a formulacdo de diretrizes para as intervengdes futuras, objeto
de estudo do capitulo 6.

O capitulo 6 - UMA PROPOSTA DE HABITAQAO SOCIAL A PARTIR DE
SISTEMAS CONSTRUTIVOS INDUSTRIALIZADOS trata da exposi¢ao do sistema
modular propriamente dito: das unidades habitacionais suas dimensdes e espagos
basicos; das possibilidades de associagcdo dos modulos e as tipologias de
apartamentos; das formas de agrupamentos e a conformacdo de edificios
habitacionais, da técnica e construcéo e das questdes envolvidas com modulacao,
sistemas de vedacdes internas e externas, sistemas de lajes, sistema estrutural. E
finalmente, expde as possibilidades de implantacdes em lotes urbanos tipicos e as
implantagdes gerais no conjunto das quadras estudadas.

O capitulo 7 - CONSIDERACOES FINAIS aponta os limites do presente
estudo e as sugestdes para trabalhos futuros.
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2. CONTEXTO URBANO

... O espaco é a acumulacao desigual de tempos9

® SANTOS, Milton. Pensando o Espaco do Homem. S&o Paulo: Editora da Universidade de Séo
Paulo, 2004. p.9.



2.1. Revitalizag&o de centros urbanos

As regibes centrais dos grandes centros urbanos viveram, em periodos
anteriores, algum tipo de apogeu relacionado a alguma atividade econdmica
especifica. Normalmente eram areas que devido aos processos de expansao das
cidades acabaram perdendo a vitalidade de outrora. Em decorréncia de diversas
mudancas no planejamento, nas politicas urbanas e nos interesses do capital
imobiliario, foram perdendo a caracteristica de centro para outras areas do
municipio, resultando em espacos degradados. Exemplo disso sdo as
experiéncias vividas pelas grandes cidades norte-americanas que tiveram suas
areas centrais esvaziadas em funcéo do processo de sub-urbanizacdo, agravados
recentemente pelas grandes intervencdes urbanisticas que deterioraram ainda
mais esses espagos com projetos equivocados de revitalizagéo urbana.

Essa situacdo levou a partir da década de 1960, autores como Jane Jacobs
e outros, a se voltarem contra os planos urbanisticos que teriam provocado tal
esvaziamento a partir de criticas contundentes aos modelos de planejamento
urbano que eram realizados até o momento.*°

Desde entdo, os grandes centros urbanos tém passado por processos de
revitalizagdo, principalmente, a partir do final da década de oitenta e inicio de
noventa. Dentre os exemplos internacionais estdo Barcelona, Berlim, Nova lorque,
Boston, Baltimore, Sdo Francisco, Londres, Glasgow, Manchester, Paris e Buenos
Aires (Fig. 2.1 e 2.2). No Brasil, pode-se dizer que os precursores foram 0s
projetos para o centro histérico de Curitiba, realizados em meados dos anos 70, as
reformas do Pelourinho em Salvador, Bairro do Recife e o corredor cultural no Rio
de Janeiro.

Apesar de serem grandes as diferencas entre um caso e outro, com
condicdes bastante especificas que variam de cidade para cidade, os projetos de
revitalizagdo urbana possuem ainda alguns pontos em comum: as enormes cifras
envolvidas e os locais onde ocorreram. A maior parte das intervencdes

envolveram ou envolvem investimentos vultosos em locais com grande potencial

10 JACOBS: 2000.
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Figura 2.1 - Requalificacdo Urbana da Orla de Barcelona e Rambla Del Mar, Barcelona, Espanha,
1990-1995. Arquitetos: Viaplana e Pifion.

Fonte: FORNARI, Roberto. Obra Viaplana / Pinén.; Barcelona: Editora: Actar/Col-legi d’
Arquitectos de Catalunya. 1997.
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000. Aetos: Renzo

Figura 2.2 — Reconstru¢cdo da Potsdamer Platz, Berlim, Alemanha, 1993-2
Piano Building Workshop.
Fonte: Renzo Piano Building Workshop. Disponivel em: <www.rpbw.com>

39



turistico e que normalmente abrigam &areas de interesses histéricos, que em
periodos anteriores tiveram um apogeu relacionado a alguma atividade econémica
especifica.

E fato de que n&o existe consenso quanto ao que deve ou n&o ser realizado
em projetos de remodelacdo urbana. No entanto alguns autores defendem a
existéncia de duas linhas gerais antagdnicas que se destacam.™

Uma linha defende a necessidade de revitalizacdo dos centros urbanos
dada as atuais condi¢cbes. A maior parte dessas regides vivem hoje um processo
de crescente violéncia, marginalidade e em consequéncia disto, decadéncia das
construcdes e da vitalidade urbana.

Acredita-se que esse processo deve ser feito a partir de investimentos do
setor publico e privado com a finalidade de reverter o processo de degradacao e
deterioracdo. A idéia € revitalizar e ainda garantir a sustentabilidade. De nada
adianta investir em uma regido se nao houver a preocupacdo em garantir a
sustentacao futura destas areas.

Praticas comuns aos processos de revitalizacao sao acées que envolvem a
preservacdo do patriménio histérico e os investimentos culturais. Os novos
modelos urbanisticos de revitalizacdo urbana invertem a légica modernista de
renovagcao urbana indiscriminada, que se baseavam na producdo de ambientes
simplorios, assépticos e desprovidos de rigueza sdcio-cultural tipica dos centros
urbanos tradicionais. Na maioria dos casos a intervengéao foi realizada em locais
gue se encontravam em situacao de profundo comprometimento fisico e social.

Outra linha acusa essas iniciativas de produzirem o processo de
“gentrificacdo”.*? Este termo, “gentrification”, foi dado por Ruth Glass em sua obra

“Introduction to London: aspects of change”.™®

' N.K. Prés e contras da revitalizagéo de centros urbanos. COM CIENCIA Revista Eletrénica de
Jornalismo Cientifico. n.29, mar. 2002. Disponivel em:

<http://www.comciencia.br/reportagens/cidades/>. Acesso em: 21 Jun. 2006.

12 ARANTES, Otilia Beatriz Fiori et al. Uma estratégia fatal: A cultura nas novas gestfes urbanas.
In: . A cidade do pensamento Unico: desmanchando consensos. Petropolis, RJ: Vozes,
2000. p.11-p.74.
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Gentrificacdo pode ser explicado a partir da leitura de um fenémeno que
iniciou a partir da década de sessenta (1960). Nesse periodo, observou-se o
retorno de alguns setores mais abastados das classes médias ao centro das
grandes cidades em busca das vantagens advindas das proximidades oferecidas
por estas regides: moradia, trabalho, lazer e consumo. Esse processo que a
principio parecia ter sido espontaneo e conduzido pelo mercado imobiliario, ao
longo dos anos 1990 tornou-se politica urbana. Isto €, produz-se “revitalizacéo,
reabilitacdo, revalorizacdo, reciclagem, promocdo, requalificacdo, até mesmo
renascenca, e por ai afora, mal encobrindo, pelo contrario, o sentido original de
invasdo e reconquista, inerente ao retorno das camadas afluentes ao coracéo da
cidade”.’ Ocorre o re-enobrecimento de locais que devido uma conjuntura de
desvalorizacdo se tornaram populares. A populacdo ocupante é expulsa para dar
lugar ao retorno das classes dominantes em prol de interesses econdmicos.

De acordo com Arantes™, realiza-se atualmente, Gentrificacdo estratégica,
um processo baseado na cultura. Cultura como captador de investimentos para
realizacdo de obras e valorizacdo de areas centrais. Uma mercadoria capaz de
justificar e legitimar tais processos. Importa-se um consenso de que aquilo € o que
deve ser feito a partir do capital privado e internacional e assim realiza-se a
“revitalizagdo”.

Interessante notar que os centros urbanos, quase sempre histéricos, matriz
de onde se originou a grande cidade de hoje, se mantiveram e se preservaram. O
patriménio histérico e cultural foi mantido quase intacto justamente devido aos
descasos e ao abandono a que foram submetidos. Como n&o havia interesse
comercial, os locais ndo possuiam valor de troca e venda. Por sua vez, ndo foram
alvo de especulagbdes imobiliarias e consequentes transformacfes de sua

estrutura fisica.

¥ BOTELHO, Tarcisio R. Revitalizagdo de centros urbanos no Brasil: uma analise comparativa das
experiéncias de Vitoria, Fortaleza e Sdo Luis. Revista eure, Santigo de Chile, Vol. XXXI, n. 93, p.
53-71, Santiago de Chile, 2005.

* ARANTES, 2000. p.31.
 Ibid., p.31.
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No Brasil, na década de oitenta (1980) o governo central desobrigou-se das
politicas publicas e transferiu responsabilidades para outras instancias, como por
exemplo, os municipios. Isso levou as prefeituras a elaborarem novas estratégias
para gerenciar o desenvolvimento. A idéia € participar da competicdo por
investimentos produtivos a partir da exploracdo das especificidades locais, das
gualidades ambientais, culturais e histéricas das cidades envolvidas.

No entanto, segundo a professora da Faculdade de Arquitetura e
Urbanismo (FAU) da USP, Erminia Maricato'®, a importacdo de modelos
internacionais pode atropelar as condi¢cdes ambientais e culturais especificas de
cada sociedade. Pode ocorrer a mercantilizacéo e a centralidade da cultura, num
processo dominado pelo capital, que caracteriza os modelos europeu e americano
de cidade-empresa cultural. Estabelece-se o “city marketing”, a cidade como
mercadoria a ser oferecida no mercado global. Desta forma, o investimento
realizado acaba criando ilhas nos centros das cidades que mimetizam o Primeiro
Mundo, cercadas por outras cidades, na maior parte das vezes, informais,
ignoradas pelo Estado. E termina sua critica dizendo: E preciso questionar a quem
se destinam as intervencdes urbanas?

Baseado nestas questfes torna-se necessaria a definicdo de alguns itens
gue se fazem importantes como balizamento para futuros projetos de intervencoes
em centros urbanos consolidados. Talvez, a mais importante delas, esteja
relacionada a preservacdo da dimensao publica dos espacos urbanos. Os
Novos UusOS propostos devem promover espacos democraticos, permitir ampla
acessibilidade ao centro e combater formas de segregacao social. Eles devem
garantir a funcdo social da propriedade e ir contra a especulacdo imobiliaria. A
preservacao da histéria e da memoria devem ocorrer quanto a preservacao de um
patrimdnio vivo, e, portanto, contra a sua monumentalizacdo e museificacao.

Em resposta a estas questdes surge a possibilidade de revitalizacdo de
centros urbanos a partir da promocéo de habitag&o popular.

* MARICATO, Erminia et al. As idéias fora do lugar e o lugar fora das idéias. In; . A cidade
do pensamento Unico: desmanchando consensos. Petropolis, RJ: Vozes, 2000. p.121-p.192.
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2.2. Revitalizacao de centros urbanos a partir da habitacao

A grande questédo que envolve os tipos de revitalizacdo que se baseiam na
produgéo de grandes equipamentos culturais, como foi descrito anteriormente,
esta na sustentabilidade da acdo. Os resultados da intervencdo devem ser
acompanhados de perto, e o que se verifica em varios casos € que em um
primeiro momento verifica-se um enorme retorno da populacdo as areas
revitalizadas, impulsionados pela propaganda e pelo carater de novidade da acao.
No entanto, os usos esporadicos das programacdes do uso desses novos espacos
acabam criando areas com ocupacao oscilante. Horarios com picos de ocupacao
e outros bastante vazios e portanto prejudiciais para a vitalidade urbana que se
deseja.

Revitalizar centros urbanos a partir do resgate do uso residencial é
trabalhar para criar um espaco de convivéncia sustentavel. Resgatar o uso
residencial das cidades pode proporcionar, além da preservacdo da memoéria e de
espacos de relevante interesse histdrico e cultural, uma nova dindmica econdémica
e social capaz de restituir a capacidade de abrigar uma vivéncia rica e
diversificada, como ja muito bem apontado por Jane Jacobs®’.

O processo que se iniciou desde o inicio do século XX de periferizacao e
clandestinidade fez com que as areas centrais dos grandes centros urbanos
registrassem enormes perdas populacionais. O resultado desse processo pode ser
lido a partir do enorme parque imobiliario inutilizado e inaproveitado destas areas
centrais.

Portanto, reabilitar € reconduzir esses imoéveis a sua fungéo social. E tornar
essas novas unidades habitacionais mais acessiveis aquela populacdo moradora
de corticos e habitacbes precarias. E devolver a cidade iméveis subutilizados que
possuem alto valor agregado por se localizarem em regides com ampla infra-

estrutura e servigos.

" JACOBS, J. Morte e vida de grandes cidades. Traducdo de Carlos S. Mendes Rosa. S&o
Paulo: Martins Fontes, 2000.
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Atualmente, séo varios os exemplos de a¢des que visam a revitalizacdo de
centros urbanos consolidados a partir da promocédo de habitacdo social. Esses
exemplos podem ser encontrados em quase todas as grandes cidades do Brasil e
do Mundo. No Brasil, a atuacdo do Governo Federal estd sendo fundamental para
o fomento de projetos desenvolvimento.

Como ja foi falado, em 2003, o Ministério das Cidades lancou o Programa
de Reabilitacdo de Areas Urbanas Centrais'®. Esse programa tem como objetivo
reabilitar as areas urbanas centrais por meio da recuperacdo do estoque
imobiliario subutilizado promovendo o uso e a ocupacdo democrética dos centros
urbanos, propiciando o acesso a habitacdo com a permanéncia e a atracdo de
populacéo de diversas classes sociais, principalmente as de baixa renda, além do
estimulo a diversidade funcional recuperando atividades econémicas e buscando
a complementaridade de funcdes e a preservacdo do patrimbnio cultural e
ambiental. Esses objetivos sdo partes integrantes da politica urbana que utiliza os
principios e instrumentos contidos no Estatuto da Cidade'®, compreendendo a
funcdo social da propriedade, a reutilizacdo de edificacbes ociosas, de areas
vazias ou abandonadas, subutilizadas ou insalubres, bem como a melhoria da
infra-estrutura, dos equipamentos e dos servigos urbanos. Neste  sentido, a
priorizacdo das chamadas areas urbanas centrais representa uma estratégia de
construcdo de uma politica de reabilitacdo urbana, com a perspectiva de que
possam se estender paulatinamente, de areas consolidadas das cidades, para
outras centralidades. O programa pretende trabalhar em trés frentes: apoio direto
com recursos financeiros, disponibilizacdo de imdveis publicos, e coordenacgéo
setorial e fomento as acdes federativas.

Outra acao de destaque no Brasil trata-se do plano de politica habitacional
tracada pela Secretaria Municipal de Habitacdo de S&o Paulo gerida pela Cohab-
SP, na gestdo 2001-2004. Uma acdo que merece destaque é a dos terrenos

municipais com equipamentos institucionais integrados a moradia, como o Parque

® BRASIL. Ministério das Cidades. SNPU - Programa de Reabilitacdo de Areas Urbanas
Centrais. Ministério das Cidades. Brasilia, 2003.

Disponivel em:<_http://www.cidades.gov.br/index.php?option=content&task=section&id=204>.
Acesso em: 22 abr. 2006.

9 BELO HORIZONTE, Prefeitura Municipal. Lei No. 7166 de 27 de Agosto de 1996. Art. 67, 68.
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do Gato e Vila dos idosos. Nesses casos a Cohab-SP prop6s intervencdes para
além dos limites estabelecidos do projeto habitacional, incluindo reestruturacédo
urbana e ambiental de toda a gleba, com desejados reflexos para o entorno. No
Parque do Gato, além de atender a demanda habitacional com reestruturacdo de
um grande vazio urbano de propriedade municipal, a proposta contava com oferta
numerosa de apartamentos e centro comercial, de servi¢os e creche. Em um outro
exemplo, o Conjunto Residencial Pari (Vila dos ldosos), também foi proposto a
convivéncia entre moradia e instituicdbes, com salas de usos comerciais e de
servicos para atendimento a idosos. Em outros casos, em terrenos situados em
ruas de trafego intenso de pedestres e veiculos, foram propostos edificios
alinhados as calcadas com usos comerciais e de servicos no andar térreo, e areas
livres condominiais nos interiores dos terrenos.

Outras situac6es também relativas a interacdo de habitacdo e usos urbanos
podem ser verificadas nos projetos de adaptacGes de prédios reformados para
habitac@o popular como se realizaram nos edificios: S&o Paulo, Brigadeiro Tobias
e 0 Sao Vito. As propostas apresentam além do uso habitacional, creche, posto de
saude, telecentro e escola de formacdo de mao-de-obra®.

Como foi mostrado, sdo varias as acdes que visam promover habitacdo
social nas areas centrais. Aprofundar o estudo e analise dos diversos casos

existentes no Brasil e no mundo é, no entanto, tarefa para um outro estudo.

%0 SAO PAULO, Secretaria Municipal da Habitag&o. Sao Paulo, 2006.
Disponivel em:<_ http://www?2.prefeitura.sp.gov.br/secretarias/habitacao>. Acesso em: 23 jul. 2006.
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3. HABITACAO COLETIVA

Pode-se afirmar que o projeto de uma habitacdo coletiva é o
desenho da transicdo ou do movimento do individuo a sociedade, do
particular ao coletivo, do privado ao publico, do siléncio ao ruido, da
sombra a luz. A arquitetura pode desenhar este percurso e, portanto,
determina-lo e qualifica-lo.”*

2L PUNTONI, Alvaro Luis. O projeto como caminho: estruturas de habitacdo na area central de
S&do Paulo. 2004. Tese (Doutorado em Arquitetura). Faculdade de Arquitetura, USP - Universidade
de S&o Paulo, S&o Paulo, 2004, p10.



Em um projeto de arquitetura as referéncias arquitetbnicas deveriam ser
reveladas da mesma forma que em um trabalho académico o autor revela suas
referéncias bibliograficas. “Todo arquiteto possui um acervo de obras
arquitetdnicas referenciais. Este acervo € pessoal, constituido a partir de estudos
e experiéncias pessoais”.?

Este é o objetivo precipuo deste capitulo, apontar estudos, obras e projetos
referenciais realizados no ambito da habitac&o coletiva.

No caso especifico dos projetos e obras, ndo se pretende discorrer
exaustivamente sobre os exemplos, visto que ja foram amplamente analisados e
sistematizados em estudos monograficos sobre seus autores. No presente estudo
serdo apontadas apenas as solucdes que as tornaram referencias para o sistema
a ser proposto.

Em relacdo aos textos, trés se destacaram pela abrangéncia das analises
relativas a habitacdo coletiva.

O primeiro, de autoria de Candilis, Josic, Woods®, “Uma década de
arquitetura e urbanismo”, apresenta trabalhos variados divididos em investigagcao
e realizacdo. A maior parte dos trabalhos apresentam solucdes para realizagao de
habitacdo que se aplicam a trés meios especificos bastante distintos: europeu,
muculmano e tropical. As andlises dos trabalhos séo realizadas a partir de angulos
diferentes, que correspondem a métodos distintos de enfoque dos problemas da
arquitetura e do urbanismo divididos em: 1 — articulacdo de fungbes — o plano
resulta da analise e da sintese das funcbes determinadas e indeterminadas; 2 —
articulacao dos limites do espaco — materiais e métodos de construcao, funcdes
diversas dos elementos de construcdo, paredes, coberturas, etc; 3 — articulagao
de volumes — escala e nUmero nos planos, sistemas e estruturas geométricas; 4 —
articulacdo dos dominios publicos e particulares — sistemas de estruturas

organicas. Métodos que de alguma maneira foram abordados na andlise e na

22 PUNTONI, 2004, p.8.

% JOEDICKE, Jurgen. CANDILIS — JOSIC - WOODS. Una década de arquitectura y
urbanismo. Barcelona: Gustavo Gili, 1968.
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proposi¢do das tipologias de edificios habitacionais a serem apresentadas neste
estudo.

O segundo, A promocgéao privada de habitacdo econdmica e a arquitetura
moderna no Brasil — 1930/1964 de autoria de Maria Ruth Amaral de Sampaio®,
trata da realizacdo de um levantamento documental e analise da producao
econdmica, coletiva, promovida pela iniciativa privada. Esse texto tenta resgatar
em que medida os principios do movimento moderno estiveram presentes nessa
producdo habitacional do periodo e quais foram os principais agentes dessa
producdo, autores dos projetos dos edificios e empresas construtoras
responsaveis.

O terceiro deles, de autoria de Hellmuth Sting®®, apresenta um detalhado
estudo sobre plantas de edificios habitacionais, “Plantas de bloques de viviendas”.
Nesse estudo sdo analisadas e classificadas cento e trinta e seis exemplos
internacionais, com apresentacdo de plantas e esquemas funcionais dos
apartamentos, fundamentais para o0 estudo das tipologias das unidades
habitacionais que serdo apresentadas.

3.1. Aspectos Historicos

Segundo Sting®, as questdes relativas & habitacéo coletiva se iniciaram
pouco depois da primeira grande guerra mundial, seja com o intuito de reconstruir
0s paises afetados, ou em funcdo de uma nova etapa da vida urbana que se
iniciava. Neste periodo apareceram 0s primeiros prot6tipos de construcbes de
edificios habitacionais com varios pisos, concebidos com principios 0s quais se
mantém atuais até os dias de hoje (Basta verificar a enorme quantidade e
diversidade de edificios habitacionais que existem atualmente, de quase todos os

# SAMPAIO, M.R.A. (Org). A promocao privada de habitacdo econdmica e a arquitetura
moderna, 1930-1940. S&o Carlos: RiMa, 2002.

% STING, H. Plantas de bloques de viviendas: 136 ejemplos internacionales. Barcelona: Gustavo
Gili, 1969.

28 |bid.
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tipos, tamanhos, precos, para familias numerosas ou para familias médias e

pequenas, para casais sem filhos, para jovens, solteiros, estudantes e etc).

A consequéncia direta relacionada ao desenvolvimento dessa tipologia foi o
isolamento provocado pela verticalidade dessas construcdes. Nesses edificios
habitacionais, formados pelo empilhamento de mudltiplos andares, os niveis
geralmente ndo se integram da mesma forma que nas tipologias anteriores, mais
horizontalizadas. Reconheceu-se que as necessidades humanas ndo se
satisfazem apenas no interior dos apartamentos, no ambito intimo e individual,
mas também no ambito coletivo, em espacos de uso comum que propiciam a
convivéncia. Essas e outras questdes rapidamente entraram em conflito com as
tipologias adotadas para os edificios habitacionais e as buscas por novas formas
adequadas para a vida em comum, para o seu carater coletivo, se desenvolveram
na direcao de tentar sanar esses problemas.

As condicGes de vida e dos costumes individuais ou da familia durante
muito tempo se tornaram as Unicas fungBes determinantes de um projeto de
edificio habitacional, enquanto as areas destinadas ao uso coletivo eram
desconsideradas. Nos antigos conjuntos habitacionais de quatro ou cinco
pavimentos a rua desempenhava uma funcéo primordial para o funcionamento do
bairro. Esses edificios permitiam, devida a sua baixa altura, uma intima relacdo
com a rua que funcionava como o préprio espaco de comunicacdo e de uso
coletivo. Nesse caso, a rua, acumulava duas func¢des fundamentais para o éxito do
bairro: propiciava espago de convivio ao mesmo tempo em que era o espago dos
Servicos.

Entretanto, esse cenario foi rapidamente modificado em virtude do
crescimento exagerado das grandes cidades. A estrutura urbana entrou em
colapso ao tentar abrigar o crescente contingente populacional, fruto do éxodo
intenso dos campos para as cidades. A crescente densidade se transformou em
guestdo de existéncia para a comunidade urbana e uma profunda mudancga na
estrutura social fez se necessaria juntamente com grandes transformacdes na

organizagdo e composicdo da estrutura urbana existente. Novas formas de
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ocupacao precisavam ser pesquisadas a comecar pelo ponto de partida mais
primitivo: o estudo da planta de uma unidade habitacional.

Assim, por motivos econdmicos e socioldégicos se buscaram novas
proporcdes e dimensdes para os distintos comodos de uma unidade habitacional.
Pela primeira vez, a distribuicdo em planta chegou a ser objeto de uma ampla e
sistematica investigacdo. Andlises das necessidades, das relagcdes funcionais,
possibilidades de aproveitamento, problemas de iluminacdo, de ventilacdo, em
relacdo com as condicdes econOmicas e técnicas, deram resultado a novas
premissas e novos estudos dessas tipologias. Em consequéncia dessas novas
plantas de apartamentos, e das novas formas de distribuicdo das funcdes no
espaco da unidade habitacional, se desenvolveram também novas condicdes para
a composicao exterior do edificio.

Segundo Sting®’, a organizacdo da planta de uma unidade habitacional
chegou a um desenvolvimento notavel. No entanto o problema comec¢a quando as
unidades habitacionais se agrupam para formar os complexos habitacionais. A
maior parte das propostas partem de uma concepcao que perseguem um minimo
de superficies de uso coletivo e um maximo de espaco destinado a zona de estar.
Ao mesmo tempo, as zonas de uso coletivo se apresentam quase sempre
isoladas, de tal maneira, que os conjuntos habitacionais de andares multiplos ndo
mantém relagbes de proximidade entre individuo e comunidade. A necessidade
mais urgente atual esta em tornar possivel, dentro das necessidades especificas
de uma estrutura urbana, essa relacdo entre individuo e sociedade. Cabe entédo
perguntar quais sdo o0s elementos basicos constitutivos dos conjuntos
habitacionais? De que maneira pode-se realizar uma andlise dessas partes com
vistas ao desenvolvimento de uma tipologia prépria?

Antes de responder estas perguntas faz-se necessario o estabelecimento
de uma visdo geral histérica a respeito da evolucdo das discussbes sobre
habitacdo coletiva passadas a partir do estudo de algumas obras que se tornaram
referenciais para o desenvolvimento deste trabalho.

2" STING, 19609.
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3.2. Obras referenciais

No panorama internacional, apés a primeira guerra mundial, uma forte
crenca em uma mudanca radical da sociedade, que se tornaria mais justa e
igualitaria, baseada em novas relacdes de producédo e também em novas relacdes
entre os homens, tomou conta da producdo de arquitetos e artistas. Na Unidao
Soviética se viram as formacdes de grupos de intelectuais ligados a arte e
comissfes de arquitetos funcionarios do governo voltadas para a discussao em
torno da habitacgéo.

As propostas habitacionais buscavam aliar a técnica da construcdo a
arquitetura. O segundo congresso internacional de arquitetura moderna realizado
em Frankfut, 1929, tinha como tema principal a questdo habitacional,
especialmente a unidade habitacional minima. A famosa cozinha de Frankfurt,
planejada pela arquiteta Grete Schutle-Lihotzky da equipe do secretario da
habitacdo Ernest May, € um bom exemplo da busca por solucbes técnicas na
efetivacdo dos ideais sociais. O objetivo era liberar a mulher dos afazeres
domésticos com a otimizagao do espaco da cozinha.

A Stroikom, década de vinte, comissao formada por Guinzbur, V. Vladimiror,
G. Sum-Schik, A. Pasternak e M. Bartch desenvolveu varias tipologias
habitacionais, denominadas “células da Stroikom” (Fig. 3.1 a 3.3). As tipologias
desenvolvidas objetivavam o desenvolvimento de habitagbes mais econdmicas
baseadas na reformulacdo de uma nova concepc¢éao espacial da habitagcéo social.

Estas tipologias partiam de algumas premissas, tais como: luz natural em
toda parte da habitacdo, ventilagcdo transversal e dupla orientacdo, dimensdes e
formas das habitacbes a partir de estudo minucioso dos processos funcionais,
gualidade maxima do equipamento técnico, construcao baseada na padronizacao
dos elementos construtivos e na industrializagéo de todo processo.

Anos mais tarde alguns desses principios foram resgatados por Le
Corbusier no Pavilhdo Suico, 1931, e na Unidade Habitacional de Tamanho
Adequado em Marselha, 1946-51. A solucdo do edificio em forma de lamina
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Figura 3.1 - Célula habitacional tipo F da Stroikon. Planta das variantes da mesma tipologia.
Fonte: PUNTONI, 2004.
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Figura 3.2 — Célula habitacional tipo A da Stroikon, cortes e plantas.
Fonte: PUNTONI, 2004.

Figura 3.3 — Célula habitacional tipo A da Stroikon, perspectiva da organizacéo das unidades.
Fonte: PUNTONI, 2004.



sugere uma organizacao interna mais democratica. As unidades habitacionais
organizadas pela circulacdo central enclausurada possuem aberturas para ambas
as faces da edificacdo. Em virtude disso, além de garantirem ventilagdo cruzada,
possuem aberturas para a mesma paisagem.

O edificio do Pavilhdo Suico (Fig. 3.4 e 3.5), um dos primeiros projetos de
habitac&o coletiva de Le Corbusier, é constituido por um bloco principal que abriga
todos os dormitdrios e o bloco anexo com circulacdo vertical e servi¢cos no térreo.
Interessante notar a particularidade desse edificio quanto a sua solugéo estrutural
e construtiva. A estrutura de concreto que libera a estrutura principal do chdo da
Cidade Universitaria € uma bandeja de apoio e transicdo para a trama estrutural
metdlica, cuja modulacdo € baseada na dimensdo da célula habitacional. Outra
particularidade € a separacdo que existe entre o nucleo de circulagéo vertical, uma
torre separada do corpo do edificio, e a lamina habitacional.

O edificio de Marselha (Fig. 3.6 e 3.7) pode ser considerado um
desenvolvimento do projeto para o Pavilhdo Suico. A solucdo laminar adotada
abriga em um unico bloco, até mil e seiscentos habitantes (1.600) distribuidos em
trezentos e trinta e sete (337) unidades divididas em vinte e trés (23) tipos
diferentes de apartamentos. O programa do edificio possui ainda equipamentos
comuns como escola infantil, hotel, comércio, servicos e um gindsio. A
organizacdo interna foi baseada em uma tipologia antes experimentada pela
Arquitetura Construtivista Soviética com as unidades habitacionais duplex
dispostas em torno de um corredor central.

Essa solucdo apresenta um corredor destinado a circulacado horizontal a
cada trés pavimentos (Isto €, os elevadores param a cada trés pavimentos). Essa
medida permite que os corredores adquiram maior importancia e sejam mais
utilizados j& que se destinam ao acesso de um numero muito maior de unidades
habitacionais. Transformam-se em ruas, locais destinados ao uso publico dos
moradores do edificio. Como sé acontecem a cada trés pavimentos, pode-se dar
maior qualidade espacial para essas circulacdes, a partir do dimensionando de
corredores mais largos. Consequiéncia disso € a grande economia que se alcanca

gastando menos com areas de circulagcbes, e ainda qualificando-as,
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Figura 3.4 — Pavilhao Suico, Paris, Franca, 1931. Arquiteto: Le Corbusier. Vista da fachada norte.
Fonte: PUNTONI, 2004.

Figura 3.5 — Pavilhdo Suico, Paris, Franca, 1931. Arquiteto: Le Corbusier. Construcdo, estrutura
metélica sobre embasamento de concreto.
Fonte: PUNTONI, 2004.
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Figura 3.6 — Unidade Habitacional de Tamanho Adequado, Marselha, Franca, 1946-51. Arquiteto: Le
Corbusier.

Figura 3.7 — Unidade Habitacional de Tamanho Adequado, Marselha, Franca, 1946-51. Arquiteto: Le
Corbusier. Construcdo, macro estrutura em concreto e infra estrutura em aco. Unidades
independentes da estrutura.

Fonte: PUNTONI, 2004.
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e mais com areas internas para as unidades habitacionais. Outra caracteristica
interessante desse edificio esta em seu sistema estrutural e construtivo. Para a
conformacdo do corpo principal do edificio foi pensada uma ampla grelha de
concreto onde foram afixados as estruturas metdlicas para a configuracdo dos
pisos. Essa solucéo permitiu que as unidades habitacionais fossem independentes
da estrutura (Fig.3.7).

E preciso considerar ainda a importancia de Georges Candilis, Alexis Josics
e Shadrach Woods, com inUmeros projetos e obras realizados no ambito da
habitacdo coletiva. As pesquisas destes arquitetos se iniciam a partir da
colaboracédo junto ao escritério do arquiteto Le Corbusier na realizacédo do projeto
e posteriormente, da obra da “Unité d’ Habitation”, em Marselha. Posteriormente
se mudam para a Africa para dirigir o ATBAT-Africa, um grupo de arquitetos,
urbanistas e engenheiros encarregados de projetar e construir edificios. Grandes
partes destas realizacbes podem ser encontradas no livro Candilis, Josic,
Woods®, “Uma década de arquitetura e urbanismo”.

No panorama nacional, pode-se dizer que as novas idéias sdo postas em
pratica a partir de 1930, ap6s a revolucdo, quando Getulio Vargas, disposto a
conquistar o homem das cidades, a classe trabalhadora, promoveu a organizacao
da legislacdo trabalhista e previdencidria e da nova moradia. “Considerava o
trabalho um dos pilares da construgdo do novo homem brasileiro, instrumento de
integracdo do homem a sociedade®’. As realizacbes habitacionais mais
expressivas e referenciais foram desenvolvidas nesse momento, no movimento
moderno, que tratava a arquitetura como instrumento de libertacdo social e
proposicéo urbana. Como resolver em larga escala a moradia dos trabalhadores?
A crescente demanda, resultado do enorme déficit habitacional, obrigou os
arquitetos a considerarem a dimenséao técnica como primordial. A Padronizacédo e
a racionalizacdo foram amplamente discutidas nos congressos internacionais de
arquitetura moderna. A questdo habitacional se tornou um dos principais
fundamentos do movimento. Grande parte dos complexos habitacionais realizados

% JOEDICKE, 1968.
2 SAMPAIO, 2002. In: SAMPAIO, 2002. p. 22.
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neste periodo apresentava junto as habitacdes, outros espacos, de uso coletivo.
Foram propostos, lavanderias, postos de saulde, estabelecimentos de ensino,
areas para recreacao e pratica de esportes. Nesse periodo compreendeu-se que a
funcdo habitar ndo se resumia na vida dentro de casa. Ela se estendia, também, a
atividades externas, compreendendo servigcos e instalacbes complementares,
facilitando a vida diaria. Era preciso propor habitacdo proxima dos locais de
trabalho.

Nesse sentido vale destacar as realizagbes do Departamento de Habitac&o
Popular do Rio de Janeiro, criado por sugestdo da engenheira Carmen Portinho
em 1946 e chefiado, em seu setor de planejamento, pelo arquiteto Affonso
Eduardo Reidy. A primeira realizacdo desse departamento foi a construcdo do
Conjunto Pedregulho®, 1946 (Fig. 3.8 a 3.13). No conjunto é caracteristica a
adocédo do partido de edificio laminar, influenciado pela solugédo de Le Corbusier,
mas nesse caso, transformado e adaptado a configuracdo espacial local. A
estratégia de implantacao foi a de criar um longo bloco sinuoso que acompanha a
curva de nivel da encosta oeste do morro do pedregulho, onde fora implantado.
Essa disposi¢do permitiu a criacdo de uma rua de acesso publico ligada em nivel
ao terreno (Fig. 3.10). Esse espaco publico de onde se distribuem os acessos as
unidades abriga ainda os programas de creche e servi¢o social do conjunto e ao
mesmo tempo configura um belvedere para a extensa vista da baia de Guanabara.
O acesso através desse nivel e a opcdo por apartamento duplex nos pavimentos
superiores promoveram percursos verticais de trés pavimentos para quem acessa
as unidades superiores e de dois pavimentos para quem acessa 0s apartamentos
inferiores. Uma configuragdo engenhosa que abriga duzentos e setenta e dois
(272) apartamentos de duas tipologias: quitinete (1° e 2° pavimentos) e duplex de
dois dormitérios (4°, 5° 6° e 7° pavimentos) (Fig. 3.12). Os corredores de
circulacdo horizontal sdo amplos e arejados e € por onde se estabelecem as
iluminagdes e ventilagdes das cozinhas. Os banheiros tém ventilag&o direta para o
exterior. Foram adotados diversos dispositivos corretores do excesso de insolacao

% BONDUKI, Nabil Georges (Org.). Affonso Eduardo Reidy. Sdo Paulo: Instituto Lina Bo e P.M.
Bardi; Lisboa: Editorial Blau, 1999. p.83.
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Figura 3.8 — Conjunto Pedregulho, Rio de Janeiro, Brasil, 1946. Arquiteto: Affonso Eduardo Reidy.
Situacao topografica do morro do Pedregulho.
Fonte: BONDUKI, 1999.

Figura 3.9 — Conjunto Pedregulho, Rio de Janeiro, Brasil, 1946. Arquiteto: Affonso Eduardo Reidy.
Implantacédo da primeira concepcao.
Fonte: BONDUKI, 1999.
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Figura 3.10 - Conjunto Pedregulho, Rio de Janeiro, Brasil, 1946. Arquiteto: Affonso Eduardo Reidy.

Rua de acesso publico, ligada em nivel ao terreno.
Fonte: BONDUKI, 1999.
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Figura 3.11 - Conjunto Pedregulho, Rio de Janeiro, Brasil, 1946. Arquiteto: Affonso Eduardo Reidy.
Corte transversal e elevagéo.
Fonte: BONDUKI, 1999.
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Figura 3.12 - Conjunto Pedregulho, Rio de Janeiro, Brasil, 1946. Arquiteto: Affonso Eduardo Reidy.
Apartamento quitinete (1° e 2° pavimentos) e duplex de dois dormitorios (4°, 5°, 6° e 7° pavimentos).
Fonte: BONDUKI, 1999.

Figura 3.13 - Conjunto Pedregulho, Rio de Janeiro, Brasil, 1946. Arquiteto: Affonso Eduardo Reidy.

Plantas do bloco sinuoso.
Fonte: BONDUKI, 1999.
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e procurou-se, sempre que possivel, assegurar a ventilacdo transversal. O
conjunto possui ainda dois blocos menores de habitacdo e equipamentos urbanos,
escola primaria, o posto de saude, o mercado e a lavanderia.

Outro empreendimento de grande porte realizado nesse periodo trata-se do
edificio Conjunto Copan, 1952, projeto de Oscar Niemeyer (Fig. 3.14 a 3.17). O
conjunto se localiza nas proximidades da praca da Republica regido central de
Sao Paulo, em terreno delimitado pela avenida Ipiranga e a pela rua Aradgjo. O
conjunto é formado por dois edificios laminares, o primeiro trata-se de um bloco
sinuoso destinado ao uso habitacional com trinta e dois pavimentos e o segundo,
ortogonal, destinado ao hotel com vinte (20) pavimentos. A articulacdo entre eles é
dada pelo embasamento que abriga os usos comercial e publico. Questédo
relevante a ser destacada € a maneira como o projeto interliga e articula diferentes
ruas e as diferentes cotas de nivel das ruas que limitam o térreo. A grande galeria
comercial que se estabelece no térreo é uma continuidade da cidade. Niemeyer
faz uso de uma laje inclinada, que reconstréi a topografia da cidade em seu nivel
térreo, promovendo 0 acesso publico e para este espaco propde estabelecimentos
comerciais adaptados ao piso inclinado da mesma forma que existe na cidade, em
uma situacdo urbana corriqueira. O pavimento tipo do edificio habitacional (Fig.
3.17) apresenta nove tipologias de unidades habitacionais, totalizando mil cento e
sessenta (1160) apartamentos que variam de 32m?a 180m?. Apesar da aparéncia
monolitica do bloco habitacional, os acessos as unidades se dao em nucleos de
circulac@o vertical isolados, autbnomos, como que se caracterizassem edificios
independentes, facilitando o gerenciamento e a organizacdo dos condominios.
Outra caracteristica marcante do edificio € sua fachada. O brise de concreto é a
expressdo plastica da liberdade formal possivel na utilizacdo deste material, que
além de garantir o controle da insolacdo no interior das unidades habitacionais
promove imagem Unica para o conjunto.

Uma outra grande experiéncia no ambito da habitacdo social se deu em
Belo Horizonte onde Oscar Niemeyer foi convidado pelo entdo governador
Juscelino Kubitschek e pelo empresario Joaquim Rolla para desenvolver um
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Figura 3.14 - Conjunto Copan, Sdo Paulo, Brasil, 1952. Arquiteto: Oscar Niemeyer.Implantacdo do
conjunto.

Fonte: BARBARA, Fernanda. Duas tipologias habitacionais: o conjunto Ana Rosa e o Edificio
Copan. Contexto e Andlise de dois projetos realizados em S&do Paulo na década de 50. 2002.
Dissertacdo (Mestrado em Arquitetura). Faculdade de Arquitetura, USP — Universidade de Sdo Paulo,
Séo Paulo, 2002, p.210.
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Figura 3.15 - Conjunto Cpan, Séo Palo, Brasil, 1952. Arquitet Osr Niemeyer. Foto aérea.
Foto: Nelson Kon.
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Figura 3.16 - Conjunto Copan, Sao Paulo, Brasil, 1952. Arquiteto: Oscar Niemeyer. Planta pavimento
térreo.
Fonte: BARBARA, 2002, p.212.

Lledslesla RS 1
- |FFE Z A
#@%—-}*ir [T 2

Figura 3.17 - Conjunto Copan, Sao Paulo, Brasil, 1952. Arquiteto: Oscar Niemeyer. Planta pavimento
tipo.
Fonte: BARBARA, 2002, p.211.
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projeto que seria 0 marco da passagem de Juscelino por esta instancia do poder.
O conjunto JK (Fig. 3.18 e 3.19) foi edificado em uma quadra inteira nas
proximidades da praca Raul Soares, configurada pelas ruas Guajajaras, Rio
Grande do Sul, dos Timbiras e avenida Olegario Maciel. A idéia inicial era de
implantar habitac6es coletivas com varias tipologias, hotel, servicos em geral,
estacdo rodoviaria, centro comercial, museu, teatro e instalacbes para 6rgdos
publicos, que seriam executadas em contrapartida ao terreno cedido pelo
Governo. Para abrigar o0 extenso programa, Niemeyer propds dois blocos
ortogonais laminares. O primeiro edificio, o bloco A, é um paralelepipedo de cento
e vinte metros de extensdo com vinte e seis pavimentos, o segundo mais estreito
e verticalizado possui trinta e seis (36) pavimentos, fruto de uma negociagao
posterior realizada pelo empresario Rolla de incorporar uma quadra vizinha de
formato triangular. Os edificios pousam sobre terracos-jardim, onde a malha
estrutural dos blocos é recebida pelos pilares em forma de “w” configurando a area
do pilotis e diminuindo a quantidade de pilares no pavimento de garagem inferior.
Os dois terragos seriam interligados através de uma passarela em espiral sobre a
rua Guajajaras, que nunca foi executada. Sob o terraco do Bloco A seriam
realizadas: lojas, garagens, instalagcbes de apoio e servicos aos apartamentos,
estacdo rodoviaria, cinema e boite; e no Bloco B: lojas, restaurantes e reparticdes
publicas, que ocupavam também os nove primeiros pavimentos do bloco. A
ocupacdo atual ndo corresponde exatamente a esses usos que haviam sido
previstos. Os dois blocos verticais abrigam oito tipologias de apartamentos
diferentes: desde a unidade minima, com aproximadamente 14m? destinada a ser
um quarto de hotel, até apartamentos de trés dormitérios. Todos os apartamentos
sdo modulados em vaos de 3,15 m. A unidade habitacional que mais se destaca é
0 apartamento semi-duplex, uma tipologia que havia sido desenvolvida por
Niemeyer no conjunto Quitandinha em Petrépolis. Nesse apartamento, 0s pisos
sdo organizados a partir de meios niveis: circulacao coletiva no primeiro nivel, no
segundo cozinha e sala de estar e no terceiro, dormitério com banheiro. A adocao
dessa tipologia de apartamento gera alguns vazios que sao preenchidos por duas
tipologias de quitinete diferentes. O artificio permite ainda ventilacdo
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Figura 3.18 - Conjunto JK, Belo Horizonte, Brasil, 1951. Arquiteto: Oscar Niemeyer. Foto aérea do
conjunto.

Fonte: MACEDO, Danilo Matoso. A Matéria da Invencao: criacdo e construcdo das obras de
Oscar Niemeyer em Minas Gerais. 2002. Dissertacdo (Mestrado em Arquitetura). Escola de
Arquitetura, UFMG — Universidade Federal de Minas Gerais, Belo Horizonte, 2002, p. 351.
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Figura 3.19 - Conjunto JK, Belo Horizonte, Brasil, 1951. Arquiteto: Oscar Niemeyer. Partido

arquiteténico.
Fonte: MACEDO, 2002, p. 345.

66



cruzada e abertura para as duas fachadas. Com essa configuracdo, da mesma
forma que no edificio de Le Corbusier em Marselha, as paradas de elevadores séo
minimizadas. Nesse caso especifico a parada é realizada a cada dois pavimentos.

Esses ultimos trés edificios passaram por problemas em relacdo a gestédo
de seu patrimbnio e a conservacdo da integridade do edificio; problemas mais
diretamente relacionados a administracdo do espaco do que propriamente a
arquitetura. Assim como o Copan, o conjunto JK passou por percal¢os que levou a
obra a se estender muito além do que havia sido previsto originalmente. O impacto
de uma obra inacabada na cidade produz conseqiéncias graves a malha urbana;
a sua vitalidade. Uma obra inacabada abandonada n&do produz vitalidade para o
seu entorno, pelo contrario, potencializa a degradacdo do espaco urbano,
prejudica o desenvolvimento da micro regido, e contribui para a falta de seguranca
publica.

No entanto, esses dois edificios passam hoje por reformas e mudancas de
gestdo. No caso especifico do Copan, a administracdo que se iniciou a alguns
anos atras conseguiu recuperar as qualidades do edificio e ainda a sua imagem
junto a sociedade, basta verificar a enorme procura por apartamentos e os altos
valores do aluguel nesta regido. O mesmo acontece com o conjunto JK que com
uma nova gestdo ja consegue revitalizar os espacos de uso publico e a fachada
do edificio, mas ainda precisa de reformas estruturais na gestdo de suas areas
publicas, com novas propostas de ocupacdo e melhor aproveitamento de sua
estrutura edificada.

Merecem destaque ainda as louvaveis realizacbes dos arquitetos
brasileiros, Vilanova Artigas e Paulo Mendes da Rocha e outros no projeto do

Conjunto Habitacional CECAP “Zezinho Magalhdes Prado™!

cuja proposta tentava
equacionar espacos atraentes e confortaveis a custos baixos de construcdo. A
proposta criou um conjunto, uma cidadela completa, com habitacdo, escola e
comércio local. O objetivo foi, através das novas possibilidades dadas pela pré-

fabricacdo, atingir um nivel de exceléncia que demonstrasse que a qualidade de

%! FERRAZ, Marcelo Carvalho (Coord.). Vilanova Artigas: arquitetos brasileiros. S&o Paulo: Instituto
Lina Bo e P.M. Bardi: Fundacéo Vilanova Artigas, 1997.
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uma habitacdo nao deveria corresponder ao padrdao econdémico de uma
determinada classe social, mas aos conhecimentos técnicos do seu momento
histérico, que permitissem uma construcdo racionalizada, honesta e acessivel a
todos (Fig. 3.20).

Figura 3.20 — Conjunto Habitacional CECAP “Zezinho Magalhdes Prado.
Fonte: PUNTONI, Alvaro et al. Vilanova Artigas. Sao Paulo: Instituto Lina Bo e P.M. Bardi e Fundacao
Vilanova Artigas; Lisboa: Editorial Blau, 1997. p.146.
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No panorama atual cabe ainda destacar o trabalho de Puntoni®* que se

tornou

referéncia para 0 presente

trabalho,

e principalmente para o

desenvolvimento das tipologias habitacionais, O projeto como caminho: estruturas

de habitagdo na area central de Sao Paulo. A ocupacdo de vazios na Avenida
Nove de Julho (Fig. 3.21 e 3.22).
No caso especifico de Belo Horizonte destaca-se ainda um importante

estudo realizado pelo arquiteto Luiz Mauro do Carmo no desenvolvimento de

anélises de tipologias de edificios de apartamentos da cidade®.
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Figura 3.21 — O projeto como caminho: estruturas de habitac@o na area central de Séo Paulo. Unidades
habitacionais - Plantas.
Fonte: PUNTONI, 2004.

32 PUNTONI, 2004.

% PASSOS, Luiz Mauro do Carmo. Edificios de Apartamentos — Formacgdes e Transformacgdes

Tipolégicas na Arquitetura da Cidade. Belo Horizonte: AP Cultural, 1998.
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Figura 3.22 — O projeto como caminho: estruturas de habitacédo na area central de Sao Paulo. Unidades
habitacionais - Perspectivas.
Fonte: PUNTONI, 2004.
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3.3. Habitacao Popular: os concursos de arquitetura

A andlise dos concursos de arquitetura quase sempre oferecem material
particularmente significativo para quem pretende estudar um determinado assunto.
Eles resumem as principais questdes que fazem parte do debate arquitetonico do
momento de sua realizacdo. Trés recentes concursos realizados com tematicas
relativas a habitacdo coletiva se tornaram referéncias para o presente trabalho
pela abrangéncia das questdes discutidas.

O primeiro a ser descrito foi realizado em novembro de 2003, onde a
Secretaria de Habitacdo (Sehab) e a Cohab-SP langcaram em conjunto com o
Instituto dos Arquitetos do Brasil (IAB), um concurso publico nacional para dois
projetos de interesse social no ambito do Programa de Locacdo Social para a
regido central da cidade de S&o Paulo, 0 HABITASAMPA**. O programa tratava da
implantacdo de edificagcbes para habitacdo de interesse social com unidades
habitacionais de trés tipos: apartamentos quitinete com 28 m? apartamentos de
um (1) dormitério com 37 m? e apartamentos de dois (2) dormitérios com 42 mZ.
Além da parte residencial os edificios propostos deveriam prever espaco para
saldo de festas e reunifes, estacionamentos para carrinhos de catadores de
papel, com éareas adequadas para armazenamento dos residuos, campos de
bocha e horta comunitaria para os idosos, além de areas verdes de recreacdo e
lazer. Os edificios deveriam ser projetados com medicao individualizada de gas,
agua e energia elétrica, como forma de melhorar a gestdo condominial e diminuir
conflitos relativos ao rateio das despesas. Deveriam prever ainda reservatérios de
retencdo de aguas pluviais, com possibilidade de reutilizacdo para fins néo
potaveis. A acessibilidade deveria ser garantida com a destinacdo de 10% de
unidades destinadas para portadores de necessidades especiais e acesso vertical

por elevador.

% SAO PAULO. Prefeitura. Secretaria da Habitacdo e Desenvolvimento Urbano. Concurso
HabitaSampa. Sdo Paulo, 2004. Disponivel em:

<https://www.vitruvius.com.br/institucional/institucional.asp>. Acesso em: 21 Jun. 2006
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Importante lembrar que a realizagcdo do concurso se integrava a um plano
maior da politica habitacional tracada pela Secretaria Municipal de Habitacéo,
gerida pela Cohab-SP, na gestdo 2001-2004. Esse programa adotava diretrizes
gue visavam especial atencdo nas proposicdes arquitetdbnicas e urbanisticas.
Merece destaque a preocupacdo em garantir articulacdo dos novos edificios com
seu entorno imediato através de conexBes mdltiplas e flexiveis que se
caracterizariam em trés tipos. A primeira conexao se realizaria a partir do estudo
dos fluxos de circulacdo de pedestres, da gradacdo de espacos publicos,
semipublicos e privados, entre o edificio e o bairro. A segunda conexdo seria
estabelecida a partir dos usos onde os institucionais, comércio, servigcos e lazer,
deveriam atender tanto os moradores do empreendimento quanto do bairro,
estabelecendo vinculos entre a moradia e a cidade. E a terceira seria a visual,
estabelecida a partir da relagdo harmoniosa com o gabarito construtivo do entorno,
ainda que o edificio adotasse solucdes plasticas diferenciadas das construcdes
vizinhas. Medidas que podem ser adotadas aqui na presente pesquisa como alvos
a serem alcancados pelo sistema proposto, como medidas para se verificarem a
eficiéncia do sistema.

Outra importante iniciativa dentro da questdo da Habitacdo Social no Brasil
foi realizada recentemente pela Caixa EconGmica Federal com apoio do Instituto
dos Arquitetos do Brasil, IAB, o Prémio Caixa IAB 2004 — Concurso Publico de
Idéias e Solucbes para Habitacdo Social no Brasil. O concurso objetivava a busca
de novas idéias e solucdes para o problema do déficit habitacional brasileiro,
principalmente para a populagdo com faixa de renda familiar de até cinco salarios
minimos. Essas propostas poderiam servir de referencial aos programas
habitacionais existentes, proporcionando oportunidade para o Ministério das
Cidades e para a propria Caixa re-estudar a aplicacdo destes. A Caixa Econémica
Federal possui programas que se destinam ao desenvolvimento urbano nos
ambitos do saneamento, infra-estrutura, habitacdo setor publico e habitacdo setor
privado®. Os programas disponibilizados para o concurso foram: PAR — Programa

¥ BRASIL. Caixa Econdmica Federal. Desenvolvimento Urbano. Brasilia, 2006. Disponivel em:
<https://www.caixa.gov.br>. Acesso em: 21 Jun. 2006. Disponivel em:
<https://www.vitruvius.com.br/institucional/institucional.asp>. Acesso em: 21 Jun. 2006.
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de Arrendamento Residencial — Aquisicdo e Producdo de Empreendimento /
Arrendamento Residencial, A Carta de Crédito Associativo Recursos FGTS
Individual, o PSH - Programa Subsidios a Habitacdo de Interesse Social
conjugada com Programa Carta Crédito FGTS, o programa Pr6-Moradia e a Carta
de Crédito FAT Habitacdo — Individual — SFI — Sistema de Financiamento
Imobiliario.

Esse concurso, além de solicitar implantacées exclusivas para terrenos da
unido rigorosamente selecionados para a ocasido apontava também para o
desenvolvimento de sistemas para a realizacdo dos edificios 0 que pode ser
observado nos inlmeros projetos premiados e mencionados, que apontavam para
solugcbes onde a racionalizacdo e padronizacdo dos sistemas construtivos
compareciam como ideais principais. O concurso exigia ainda que o concorrente
apresentasse conhecimento sobre elementos caracteristicos a respeito do terreno
escolhido, sua influéncia em relacdo ao programa adotado e as determinantes
sobre a proposta urbanistica e arquitetbnica desenvolvida. O termo de referéncia
adotava uma estratégia de andlise do problema dividido em alguns topicos que
deveriam ser descritos pelos concorrentes. Os trabalhos deveriam considerar os
aspectos fisicos, construtivos, econbmicos, sOcio-culturais, juridicos e
institucionais envolvidos na questao.

No ambito especifico da construcdo metalica uma parceria entre a Usiminas
e o Instituto dos Arquitetos do Brasil — MG criaram o prémio Usiminas Arquitetura
em Aco como um incentivo da siderdrgica para que arquitetos e estudantes
desenvolvessem projetos em acgo objetivando demonstrar as diversas aplicagdes
do elemento construtivo. A primeira edicdo do concurso teve como tema o projeto
para o edificio sede do Centro Cultural do IAB-MG. A segunda edi¢do do prémio
teve como tema o estudo para Habitacao Popular.

O prémio Usiminas destinado a Habitacdo Popular (Fig. 3.23 e 3.24)
objetivava a realizacdo de propostas para habitacdo construidas com a tecnologia
do aco a partir de processos mais criativos e novas reflexdes e solugcdes frente
aos estigmas e tipologias habitacionais convencionais. Buscava incrementar no

meio profissional e estudantil de arquitetura, a reflexdo, a discusséao, e novas
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proposi¢des, entorno da responsabilidade social e da problemética do déficit do
setor da habitacdo popular no Brasil a partir da utilizacdo da tecnologia do acgo
como alternativa para tal enfrentamento. Buscava ainda, solugdes criativas na
construgéo de baixo custo, que valorizassem e tornassem digna a moradia popular
na sua dimensdo simbdlica, funcional e técnica. Dentro das expectativas dos
promotores estavam: propostas de solugdes para a estrutura vertical global do
edificio; solucbes capazes de serem adaptadas em todo territério nacional;
consideracao dos aspectos construtivos e estéticos que harmonizassem um prédio
ou um conjunto deles; unidade habitacional compativel com o0s parametros
arquitetdnicos estabelecidos pelo Programa de Arrendamento Residencial (PAR)
da Caixa Econbmica Federal; e estrita caracteristica industrializada de todos os
elementos construtivos do prédio, tais como estrutura, sistema de lajes,
fechamentos internos e externos.

Os trés concursos citados foram fundamentais para a configuracdo de uma
base de dados e critérios de anadlises relativas ao contexto urbano, habitacdo
coletiva e técnica e construcdo, da area objeto de estudo e da proposta de
habitacdo social a partir do emprego de sistemas construtivos industrializados; a
ser apresentada com mais detalhes nos capitulos 5 e 6.
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Figura 3.23 — 2°. Prémio Usiminas Arquitetura em Aco. Projeto premiado em primeiro lugar, 1999.
Arquitetos: Sylvio Emrich de Podesta e Mateus Moreira Pontes. Plantas da célula mae e
componentes adicionais e conceito do projeto.

Fonte: 2°. Prémio Usiminas Arquitetura em Aco - Catalogo.
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Figura 3.24 — 2°. Prémio Usiminas Arquitetura em Aco. Projeto premiado em primeiro lugar, 1999.

Arquitetos: Sylvio Emrich de Podesta e Mateus Moreira Pontes. Tipos de edificios.
Fonte: 2°. Prémio Usiminas Arquitetura em Aco - Catalogo.
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4. TECNICA E CONSTRUCAO

Uma grande época comega.

Um espirito novo existe

A indUstria, exuberante como um rio que rola para seu destino, nos
traz os novos instrumentos adaptados a esta época nova animada de
espirito novo.

A lei da economia administra imperativamente nossos atos e N0ssos
pensamentos

O problema da casa é um problema de época. O equilibrio das
sociedades hoje depende dele. A arquitetura tem como primeiro dever,
em uma época de renovagéo, operar a revisdo dos valores, a revisdo
dos elementos constitutivos da casa.

A série estd baseada sobre a andlise e a experimentagéo.

A grande indUstria deve se ocupar da construgdo e estabelecer em
série os elementos das casa.

E preciso criar o estado de espirito da série.

O estado de espirito de construir casas em série.

O estado de espirito de residir em casas em série.

O estado de espirito de conceber casas em série.

Se arrancarmos do coracao e do espirito os conceitos imdveis da casa
e se encararmos a questao de um ponto de vista critico e objetivo,
chegaremos a casa-instrumento, casa em série, sadia (inclusive
moralmente) e bela pela estética(...)*

%2 | E CORBUSIER, Por Uma Arquitetura. Sdo Paulo: Perspectiva, 1989. p. 159.



O breve texto de Le Corbusier ja define as principais questdes a serem
desenvolvidas neste capitulo: industrializacdo, racionalizacdo, pré-fabricacdo e

tecnologias construtivas.

4.1. Tecnologia Construtiva

Em todas as grandes épocas as formas estéticas e estruturais se
identificaram. Nos verdadeiros estilos, arquitetura e construcédo
coincidem. E quanto mais perfeita a coincidéncia, mais puro o estilo. O
Parthenon, Reims, Santa Sofia, tudo construcdo, tudo honesto, as
colunas suportam, os arcos trabalham. NOs fazemos exatamente o
contrario — se a estrutura pede cinco a arquitetura pede cinglienta.
Procedemos da seguinte maneira: feito o arcabougo, simples, real, em
concreto armado, tratamos de escondé-lo por todos 0os meios e modos;
simulam-se arcos e contrafortes, penduram-se colunas, atarracham-se
vigas. Pedra fica muito caro? Nao tem importancia, o p6 de pedra
aparelhado com as regras da estereometria resolve o problema. Fazemos
cenografia, “estilo”, arqueologia, fazemos casas espanholas de terceira
ma&o, miniaturas de castelos medievais, falsos coloniais, tudo, menos
arquitetura.®

A epigrafe de Lucio Costa define com precisdo o estado da arte da
construcao civil brasileira. Ainda que tenha sido escrito em 1930, se mantém atual
e representa grande parte da realidade da construcéo civil no Brasil. Realidade
gue se baseia na adocao de tecnologias construtivas defasadas, fundamentada no
desperdicio de material, na estrutura irracional, na pratica dos enchimentos de
alvenaria que sao quebrados e recortados para encaixar tubulacées de agua,
esgotos ou para eletrodutos, na total irracionalizacao construtiva.

O processo de projeto mais comum nao considera a estrutura ou a
construcdo em seu principio. O arquiteto que realiza projeto arquitetonico trabalha
sem o compromisso de pensar a estrutura que suporta o edificio. A solucéo
estrutural é encaixada ou sobreposta posteriormente. Esta defasagem entre o
projeto arquitetdnico e solucao estrutural produz obras e estruturas irracionais. O
projetista de estrutura se desdobra para encontrar uma solugdo que quase sempre
ficard escondida no interior das alvenarias, dos enchimentos ou forros de gesso. A

% COSTA, 1930. In: COSTA, MARIA ELISA. Com a palavra, Llcio Costa. Rio de Janeiro:
Aeroplano, 2001. p. 48., 2000.
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compatibilizacdo dos projetos arquitetonico, estrutural e instalacées séo realizadas
na obra. Os desperdicios de material, tempo e dinheiro sdo enormes.

No entanto, essa pratica tem os dias contados. Em 2002, o Conana® —
Conselho Nacional do Meio Ambiente — lancou a resolugédo 307 que estabelece
diretrizes para a reducdo dos impactos ambientais gerados pelos residuos
provenientes da construcao civil. Passa a ser da responsabilidade de quem gera
tais residuos os 6nus da selecédo, coleta e transporte do material até as areas
regulamentadas. O construtor passa a ser o gestor dos residuos que produz na
obra e também o responsavel pelo descarte.

Esse quadro precisa ser revertido. E preciso racionalizar 0s processos
construtivos. E racionalizar nos remete a adocdo de materiais e processos
construtivos industrializados. Segundo o arquiteto Paulo Eduardo Fonseca®,
consultor de desenvolvimento de produto para a construcdo pré-fabricada, o
arquiteto de hoje tem o dever de trabalhar para ser o maior responsavel pela
inducdo e continuacdo do processo de industrializacdo da construcdo civil
brasileira.

Do ponto de vista da evolugdo da construcdo civil, a industrializacdo é
irreversivel. Esse processo que ganhou forca a partir da segunda guerra mundial,
com a reconstrucdo das cidades bombardeadas européias, pode ser hoje a
solucdo para a garantia de qualidade na construcdo civil, melhorias técnico-
construtivas, diminuicbes de custos, prazos e desperdicios. A industrializacdo
permite o fornecimento de um produto de melhor qualidade com baixo custo a um

amplo mercado.

No ambito social o Brasil vive hoje um déficit habitacional que gira em torno
de 6,6 milhdes de unidades habitacionais®®. A opcdo pela utilizacdo de sistemas
industrializados de construcao pode garantir solu¢cdes que contemplem rapidez na

% SAYEGH, Simone. Pré-Fabricacdo a Limpo. Arquitetura e Urbanismo, Sédo Paulo, ano 20,
n.130, p. 61, 2003.

35 |Ih;

Ibid, p.61.
% BRASIL. Ministério das Cidades. Indicadores. Déficit Habitacional no Brasil: Municipios
Selecionados e Microregides Geograficas — 22. Edigcdo. Brasilia, 2004-2005.
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producdo de moradias e ainda garantir melhorias técnico-construtivas, procurando

atender aos programas de controle da qualidade da construcao habitacional.

N&o se trata, no entanto, de pensar de maneira ingénua, de acreditar na
industrializacdo como solucdo para a questao habitacional. O problema social no
Brasil € muito mais profundo e complexo. Envolve a¢Bes conjuntas de varias
esferas do conhecimento. No entanto, incluir industrializagdo, tecnologia
construtiva na construcao civil € contribuir para o desenvolvimento habitacional do

Brasil.

A industrializagcdo transforma o canteiro de obra em um canteiro de
montagem de pecas pré-fabricadas, ainda que existam no processo etapas ndo
industrializadas, tal como a execucdo de fundacdes, contrapisos e etc. Essa
maneira de trabalhar obriga o arquiteto a pensar 0 processo construtivo como um
todo, demanda dos projetistas o raciocinio integral sobre todas as etapas da obra.
Torna-se necessario destinar um tempo maior para o projeto para que a obra seja
breve. Modulacdo e repeticdo devem balizar as decisées do projeto, desde seu
principio.

Quando se fala em industrializag&o, racionalizagdo na construgdo civil, o
termo pré-fabricacdo € sempre empregado. E por pré-fabricacdo entende-se a
utilizacdo de elementos construtivos pré-fabricados, produzidos de forma industrial
e em larga escala, sempre fora de sua posicao definitiva de utilizacdo e com
economia de tempo e material. Pré-fabricacdo pode tanto ocorrer no canteiro de
obras como na industria especializada. Essa definicdo depende de outros fatores
tais como quantidades envolvidas, distancia entre obra e fabrica, local da
construcdo, qualidade da méo de obra disponivel, especializada ou n&o
especializada.

No entanto, ainda ha muito preconceito envolvendo os pré-fabricados. Uma
pratica muito comum que quase sempre desfavorece a imagem desses elementos
esta relacionada a sua ma utilizacdo. A adaptacdo de pecas ou estruturas
industrializadas a um projeto que nao foi pensado para tal quase sempre repercute
em adaptacdes forcadas, estruturas caras e obras deficientes; enfim, um processo
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irracional. A escolha pela técnica da pré-fabricacdo “deve ocorrer no inicio do
processo de criagao e se enriquecer e se aprimorar durante o desenvolvimento do

projeto”.>’

A utilizacdo em larga escala de alguns elementos pré-fabricados, tais como
o painel ou as estruturas pré-moldadas de concreto, fez com que a pré-fabricacéo
e os pré-moldados recebessem o estigma de mondétonos, rigidos e inflexiveis. No
entanto, a partir do fim da década de oitenta, esses conceitos comecaram a
mudar. O surgimento de novas técnicas de fabricacdo, com pecas mais leves e
mais resistentes, com diferentes formatos, tamanhos e especificidades
disponibilizou para os arquitetos uma gama maior de produtos.

Outra associacao quase direta relacionada a pré-fabricacéo esta no fato de
remeterem a obras baseadas na utilizacdo de grandes maquinas, industria
sofisticada, constru¢cdo mecanizada, afastada do contato humano. Obras em que
guindastes elevam pesadas pecas a imensas alturas e esteiras velozes
transportam materiais. Procedimentos construtivos quase sempre distantes da

realidade brasileira.

Entretanto, 0 que se vera a seguir sdo obras e sistemas construtivos
racionalizados, industrializados, pensados a partir de montagens simples onde na
maioria das vezes as pecas podem ser transportadas por duas pessoas até o local
da montagem, algo mais proximo da realidade social brasileira, da capacidade da
grande maioria dos trabalhadores da construcdo civil, que ensina que a pré-

fabricacao existe em diversas versoes.

3" LIMA, Joso Filgueiras. Mudanca de Mentalidade. Arquitetura e Urbanismo, S&o Paulo, ano 20,
n.130, p. 63, 2003.
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4.2. Obras referenciais

Este capitulo se refere aos paradmetros essenciais relacionados a
edificacdes que trabalham sob a égide da construcéo industrializada. Destina-se a
reunir e analisar alternativas de processos e sistemas construtivos passiveis de
serem aplicados em edificac6es destinadas a habitacdo coletiva. Dois arquitetos
através de suas obras se tornaram referéncias para o presente trabalho: Jodo
Filgueiras Lima, o Lelé e Joan Villa, com as pesquisas e obras que evidenciam o
desenvolvimento tecnoldgico da pré-fabricacao.

O primeiro, o Lelé, produz uma pré-fabricacdo constituida por pecas leves,
moldadas em canteiro, flexiveis, faceis de transportar e de instalar mesmo
utilizando mao-de-obra sem especializacdo. Uma producdo que re-configura o
raciocinio em série e industrial, adequando-o a realidade brasileira. Lelé elabora a
possibilidade de pré-fabricacdo ajustando-a ao contexto necessario.

No entanto, nem sempre foi assim. E possivel ler na obra do proprio Lelé,
uma mudanca de paradigma, onde gradativamente o arquiteto elimina as grandes
montagens do inicio de sua carreira por outras mais simples, baseadas em
componentes mais leves, que caracteriza sua producdo recente; de Brasilia ao
Centro de Tecnologia da Rede Sarah (CTRS).

O primeiro trabalho a ser revisto é o projeto para Apartamentos para
professores da Universidade de Brasilia — Brasilia, DF, 1962% (Fig. 4.1 a 4.4).
Trata-se de uma das primeiras experiéncias do arquiteto em pré-fabricacao
pesada com concreto protendido produzido no préprio canteiro de obras. O
programa de necessidades previa apartamentos de trés tipos. O primeiro tipo com
144m?, o segundo com 108m? e o terceiro com 84m?. As areas que correspondem
as salas e quartos sao flexiveis, permitindo que o morador re-configure o espaco
adequando-o ao seu gosto. O sistema construtivo adotado utiliza os conjuntos de

circulagdo vertical fundidos no local, como elementos de contraventamento e

% L ATORRACA, Giancarlo (Org.). Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Sdo Paulo: Instituto Lina Bo e P.M.
Bardi; Lisboa: Editorial Blau, 1999. p.36.
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1. Circulagan 6. Banheiro Empregaca 1. Circulation 6. Mald bathroom
2. Estar 7. Coginha 2. Living 7. Kichen

3. Quarto B. Area de senvigo 3. Bedroom 8. Service area

4. Quarta Empregada 9. Despensa 4, Mad bedroom 9. Buttery

5. Banheirmo 10. Depdsito 5. Bathroom 10. Storage

Figura 4.1 — Apartamentos para professores da Universidade de Brasilia — Brasilia, DF, Brasil,
1962. Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Croqui — Plantas dos edificios.

Fonte: LATORRACA (Org.), 1999. p.36.
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Figura 4.2 — Apartamentos para professores da Universidade de Brasilia — Brasilia, DF, Brasil,
1962. Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Croqui sistema de montagem.
Fonte: SAYEGH, 2003. p. 61.
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Figura 4.3 — Apartamentos para professores da Universidade de Brasilia — Brasilia, DF, Brasil,
1962. Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Fotos do edificio e do processo construtivo.

Fonte: LATORRACA (Org.), 1999. p.36.
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Figura 4.4 — Apartamentos para professores da Universidade de Brasilia — Brasilia, DF, 1962.
Arquiteto: Joao Filgueiras Lima, Lelé. Foto do edificio e Conjunto de circulagdo vertical fundido no
local durante a obra.

Fonte: LATORRACA (Org.), 1999. p.37.
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rigidez da construgdo para um sistema estrutural totalmente isostatico. Esses
elementos suportam as estruturas pré-moldadas, que constam de vigas de secao
“u” protendidas de treze (13) toneladas, formando conjuntos rotulados tipo “gerber”
com vaos de 13m e 15m. Neles se apodiam as lajes nervuradas, também
protendidas, que constituem os pisos dos apartamentos. As vigas “u”, nos
extremos dos blocos sédo fixadas nos pilares por pinos de ac¢o. As instalacdes
elétricas e hidraulicas sédo dispostas aparentes no seio da viga de secédo “u” e
ligam-se aos ramais verticais principais localizados nos conjuntos de circulagéo
vertical. A distribuicdo das instalacdes elétricas nas paredes removiveis se faz por
rodapés e as conexdes com 0s interruptores nos marcos das portas. Nos painéis
em pré-moldados das fachadas foram previstos rasgos no concreto para encaixe
dos vidros e os perfis metalicos foram fixados na fundicédo das pecas.

O segundo projeto que merece destaque € o edificio para as Secretarias do
Centro Administrativo da Bahia - Salvador, BA — 1973% (Fig. 4.5 a 4.14). O partido
adotado partiu da consideracdo de algumas questdes essenciais para a realizacéo
do projeto. A primeira a ser considerada se referia & implantagédo. Os edificios,
alguns com cerca de 10.000 m? e o baixo gabarito em razdo da proximidade com
o aeroporto definiu areas de projecdes bastante extensas. A topografia acidentada
disponivel e a preocupacdo em ndo descaracterizar a paisagem natural foram
decisivos para a adocao de uma implantacdo que evitasse movimentos de terra
onerosos. A segunda questdo estava relacionada a fragilidade do programa de
necessidades. Esse tipo de prédio necessariamente precisa crescer com o tempo.
A constante diversificacdo de setores da administracao publica determina tanto o
surgimento de novos edificios como também ampliacdes proporcionadas pelo
crescimento linear dos edificios e pela ampliagdo por pavimento. A terceira, de
ordem administrativa, exigia a execu¢do das obras em periodo excessivamente
curto, o que conduziu para a adocdo de elementos construtivos pré-fabricados,
repetidos e adotados para todos os espacos das secretarias, que estabelecem
condicbes de funcionamento e de organizacdo dos espacos internos bastante

¥ LATORRACA (Org.), 1999. p.55.
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semelhantes. A quarta, de ordem técnica, estava relacionada a flexibilidade das
instalacdes. O emprego de tubulacdes visitaveis, de facil acesso, necessérias a
flexibilizacdo dos espacos internos, especialmente no caso de edificios publicos,
permitem sua manutencdo e atualizacdo. A quinta, relativa ao conforto térmico e
luminico, da protecdo das fachadas e ventilagdo natural, decorria da implantacdo
adotada e da topografia local. Consequentemente algumas fachadas seriam

voltadas para as mais diversas orientagoes.

Baseado nessas questbes justifica-se o partido adotado. Primeiramente
estabeleceu-se que os blocos nédo seriam colocados ao solo, de forma a evitar a
desvirtualizacdo da paisagem e conformacdo de barreiras que impedissem a
circulacdo do ar. Dessa forma foram criados edificios longos e estreitos que
permitissem ambientes internos com melhor aproveitamento da iluminagcéo e
ventilagdo naturais. Em funcdo disso o dimensionamento de cada pavimento
decorreria das areas estabelecidas no programa. Essas questdes levaram a
criacdo de um critério basico de projeto, comum a todos os edificios, a partir da
pesquisa de estruturas especificas de acordo com a fungcdo e necessidade de
cada setor.

Dessa forma foi criada uma plataforma de concreto fundida no local que
acompanha aproximadamente as curvas de nivel das colinas e é suportada por
apoios de alturas variaveis. Esses apoios foram minimizados para reforcar a
intencdo inicial de vazar os prédios ao nivel do pavimento térreo para liberacao da
paisagem e ainda para evitar acomodacdes dificeis devido a topografia irregular.
Criou-se uma viga longitudinal no eixo da plataforma, com 3,30m de largura por
2,50m de altura, oca para conformar galeria visitavel e para abrigar as instalacées,
apoiada em pilares a cada 16,50m. A essa viga se engastam outras vigas
transversais, em balanco, espacadas em 1,10m e 2,20m. A partir dai estabeleceu-
se um sistema pré-fabricado apoiado sobre as plataformas, formando pavimentos
flexiveis extensiveis destinados aos escritorios. Fixou-se o médulo quadrado
basico de 1,10m para organizacdo dos espacos internos. As lajes estao apoiadas
em trés pontos no sentido longitudinal do prédio. O ponto central descarrega sobre
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Figura 4.5 — Secretarias do Centro Administrativo da Bahia — Salvador, BA, Brasil, 1973. Arquiteto:
Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Croqui da implantacdo, corte esquematico. Situacdo nado desejada:
blocos colados ao solo.

Fonte: LATORRACA (0rg.),1999. p.56.
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Figura 4.6 — Secretarias do Centro Administrativo da Bahia — Salvador, BA, Brasil, 1973. Arquiteto:
Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Croqui da implantacdo, corte esquematico. Situacéo desejada: blocos
soltos do solo, edificios longos e estreitos que permitem ambientes internos com melhor
aproveitamento da iluminacédo e ventilacdo naturais.

Fonte: LATORRACA (0rg.),1999. p.56.
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Figura 4.7 — Secretarias do Centro Administrativo da Bahia — Salvador, BA, Brasil, 1973. Arquiteto:
Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Croqui da implantacado, elevacdo esquematica. Situacdo ndo desejada:
excesso de pilares.

Fonte: LATORRACA (0rg.),1999. p.56.
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Figura 4.8 — Secretarias do Centro Administrativo da Bahia — Salvador, BA, Brasil, 1973. Arquiteto:
Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Croqui da implantacdo, elevacdo esquematica. Situacdo desejada:
minimizacao do numero de pilares e consequente liberacdo do pavimento térreo.

Fonte: LATORRACA (0rg.),1999. p.56.
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Figura 4.9 — Secretarias do Centro Administrativo da Bahia — Salvador, BA, Brasil, 1973. Arquiteto:
Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Croqui do sistema estrutural, plataforma elevada.

Fonte: LATORRACA (0rg.),1999. p.56.
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Figura 4.10 — Secretarias do Centro Administrativo da Bahia — Salvador, BA, Brasil, 1973.
Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Croqui do sistema estrutural, lajes apoiadas em trés pontos e
esquema de montagem das pecas pré-fabricadas sobre a plataforma.

Fonte: LATORRACA (0rg.),1999. p.57.
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Figura 4.11 — Secretarias do Centro Administrativo da Bahia — Salvador, BA, Brasil, 1973.
Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Croqui — corte transversal e esquema de ventilagcdo natural.

Fonte: LATORRACA (0rg.),1999. p.58.
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Figura 4.12 — Secretarias do Centro Administrativo da Bahia — Salvador, BA, Brasil, 1973.
Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Croqui — Elementos pré-fabricados e configuracao final do
edificio.

Fonte: LATORRACA (0rg.),1999. p.59.
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a viga principal da plataforma em pérticos sucessivos fundidos no local, vencendo
vaos de 4,40m e espacados entre si em 1,10m. Os apoios das extremidades sao
realizados na fachada, nas caixas pré-moldadas, de 2,20m por 2,70m de altura,
também espacadas entre si em 1,10m. Esses espacos entre as pecas foram
criados para passagem de tubulacbes. Os espacos dos porticos conectam-se
diretamente a galeria da viga principal. Os espacos entre as caixas da fachada

ligam-se a galeria nos vaos entre as vigas transversais.

As lajes pré-moldadas vencem véaos de 7,70m e séo do tipo alveolar, com
tubos que podem ser removidos apds a concretagem ou com tubos de papeldo
perdidos. Possuem altura de 30cm o que corresponde a uma laje macica de 14cm

de espessura e um peso de 2.800 kg para pecas de 1,10m de largura.

As ligacbes entre as pecas pré-moldadas e a plataforma foram feitas a
partir de concretagem no local. Sobre as caixas da fachada também foram
fundidos trechos de viga que contribuem para o enrijecimento do sistema. Nesse
caso, ao contrario do anterior foram utilizadas concretagens de segunda fase

depois da montagem, que viabilizavam engastes parciais entre 0s componentes.

Sob o prédio foram criadas ainda lajes penduradas a plataforma, fundidas
no local, e que ocupam parcialmente a projecao do prédio, destinadas a abrigar

halls, saldes de exposicdes e locais de afluéncia de publico.

Desenvolvendo-se paralelamente ao prédio, no sentido longitudinal, foram
criados sistemas estruturais independentes, que abrigam as centrais de

abastecimento, garagens, oficinas e servigos em geral.

As esquadrias estdo contidas nas caixas da fachada. O sistema consiste
em um vidro fixo transparente até a altura de 90cm. Acima deste vidro até a altura
de 2,10m foram previstos dois vidros de correr sem caixilho e para fechar o véo,
um vidro basculante de 0,3m x 2,00m. Os vé&os entre as caixas da fachada séo

fechados, internamente e externamente por painéis em “fiber-glass”.
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Figura 4.13 — Secretarias do Centro Administrativo da Bahia — Salvador, BA, Brasil, 1973.

Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Fotos do processo de construcéo.
Fonte: LATORRACA (0rg.),1999. p.61.
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Figura 4.14 — Secretarias do Centro Administrativo da Bahia — Salvador, BA, Brasil, 1973.
Arquiteto: Joao Filgueiras Lima, Lelé. Fotos do edificio.

Fonte: LATORRACA (0rg.),1999. p.62.
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Para a execucao da obra, foi montada na prépria area do terreno uma
central de fabricacdo, ndo muito complexa em virtude no numero restrito de pecas
pré-moldadas previstas: lajes de 1,10m x 7,90m, lajes de larguras variaveis em
funcd@o da curvatura do prédio, caixas de fachada, caixas de fachada de ligacao
com torres e paredes laterais de vedagdo com 1,10m x 2,70m.

Esses dois projetos mostrados demonstram o enorme conhecimento do
arquiteto frente aos processos de pré-fabricacdo. O primeiro, o edificio de
Apartamentos para professores da Universidade de Brasilia — Brasilia, DF, 1962,
traz desde o inicio do processo de criacdo a consideracdo da industrializacdo. A
concepgdo arquitetbnica se integra completamente a solugdo estrutural, aos
componentes construtivos complementares tais como as lajes e o0s painéis de
fechamento, a racionalizacao das instalacdes elétricas e hidraulicas e ao processo

de montagem, enfim, o dominio completo do processo construtivo.

No segundo, as Secretarias do Centro Administrativo da Bahia - Salvador,
BA — 1973, Lelé inaugura uma outra maneira de trabalhar. Interessante notar que
nessa obra o painel de fachada assume também outras funcdes, além de
promover o fechamento do pavimento a0 mesmo tempo em que € estrutura
portante das lajes dos pavimentos superiores, abriga instalacbes de ar
condicionado e ainda proporciona o controle luminico para os ambientes. Esse
acumulo de funcdes € interessante porque elimina etapas da montagem. Neste
caso a0 mesmo tempo em que se monta a estrutura, o fechamento ja vai sendo

realizado.

O conhecimento do arquiteto frente aos processos de pré-fabricacdo sdo
muito bem ilustrados a partir da exposicdo desses dois trabalhos. No entanto,
pode-se dizer que essas obras ainda se baseiam no emprego de pesadas pecas
gue necessitam de grandes guindastes para suas montagens. Caracteristicas de
um tipo de construcao industrializada proprias de seu tempo. Porém, um pouco
distante do tipo de construcao que o proprio arquiteto passa a desenvolver com o
passar dos anos.
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A partir das décadas de setenta (1970) e oitenta (1980), o0 arquiteto esteve
envolvido com algumas iniciativas bem sucedidas no Rio de Janeiro e Salvador
onde as Prefeituras e os Governos Estaduais assumiram a construcdo de

equipamentos na area social.

Em Salvador foi montada, nas administracdes do prefeito Mario Kertesz
(1978 e 1988) uma fabrica em que a producdo principal se destinava ao
saneamento basico® (Fig. 4.15 a 4.18). Foi criado um sistema de argamassa
armada com componentes articulados e muito leves para permitir transporte e
montagens manuais. Foi empregado de maneira intensiva, que nao ocorreu
somente por razdes de interesse social e politico, mas por questdes técnicas,

relacionadas as dificuldades de acesso.

No Rio de Janeiro, o processo de industrializagdo foi mais diversificado e
mais complexo, integrando a tecnologia da argamassa armada com a do aco.
Nesse periodo, foi criada a fabrica de escolas, em parceria com Darcy Ribeiro, na
gestdo do Governador Leonel Brizola no estado do Rio de Janeiro que efetivaram
a construcéo de cerca de duzentas (200) escolas, noventa (90) creches, mais de
cinco mil modulos de abrigos para paradas de Onibus, além de centros
comunitérios, postos de saude, obras de saneamento basico e mobiliario urbano
em geral, empregando o processo de industrializagdo com base na tecnologia da
argamassa armada. Essa fabrica empregava entre produ¢cdo e montagem um
elevado numero de operarios, intencionalmente, com niveis baixos de automacao,

justamente para incluir a grande maioria dos trabalhadores existentes no mercado.

Posteriormente, a partir do desenvolvimento desses trabalhos, foi criado o
Centro de Tecnologia da Rede Sarah de Hospitais (CTRS), em 1992, a partir de
um contrato entre uma instituicdo de interesse privado, a Associacdo das
Pioneiras Sociais, e 0 patrimbénio publico de uma rede de hospitais na area do
aparelho locomotor. O CTRS é constituido de um conjunto de oficinas nas quais
se produzem quase todos os componentes destinados a montagem dos hospitais

e respectivos equipamentos. O centro foi criado com o objetivo de cumprir uma

“0 | ATORRACA (Org.),1999. p.105.
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Figura 4.15 — Renurb — Pré Fabricacdo em Argamassa Armada. Saneamento Basico em Salvador
— Salvador, BA, Brasil, 1980-82. Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Drenagem secundaria.

Fonte: LATORRACA (Org.),1999. p.107.
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Figura 4.16 — Renurb — Pré Fabricacdo em Argamassa Armada. Saneamento Basico em Salvador
— Salvador, BA, Brasil, 1980-82. Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Drenagem secundaria.

Fonte: LATORRACA (Org.),1999. p.107.
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Figura 4.17 — Renurb — Pré Fabricacdo em Argamassa Armada. Saneamento Basico em Salvador
— Salvador, BA, Brasil, 1980-82. Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Drenagem de canal.

Fonte: LATORRACA (Org.),1999. p.106.
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Figura 4.18 — Renurb — Pré Fabricacdo em Argamassa Armada. Saneamento Basico em Salvador
— Salvador, BA, Brasil, 1980-82. Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Drenagem de canal.

Fonte: LATORRACA (Org.),1999. p.106.
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das metas estabelecidas no contrato de gestdo que previa a ampliagcdo da rede
para todo o territério nacional. Essas oficinas contemplam diversas areas de
producdo tais como metalurgia pesada, producdo de componentes metéalicos
estruturais e de acabamento dos edificios; metalurgia leve e setor de eletrdnica,
producdo de equipamentos hospitalares; plasticos, producdo de componentes
injetados para a construcdo e confeccdo de equipamentos; argamassa armada,
producdo de componentes estruturais e de fechamento para os edificios;
marcenaria, producdo de componentes de madeira para mobiliario em geral,
portas, armarios, etc; pintura, decapagem e preparo das superficies metalicas
para aplicacdo eletrostatica de resina epOxi ou de poliuretano. O produto dessas
oficinas, integrado segundo um padréao rigoroso de industrializacao, € estabelecido
em sintonia com o desenvolvimento de cada projeto e destina-se a fabricacdo de
componentes para a montagem dos edificios, assim como de equipamentos em
geral, inclusive equipamentos meédicos e aqueles incorporados a construcao,
como elevadores, monta-cargas, sistemas de iluminacdo e ventilacdo. A
tecnologia do CTRS esta toda baseada na producdo de elementos leves com o
objetivo principal de proporcionar maior economia no transporte de componentes
para a montagem dos hospitais, que sao implantados em todas as regifes do

Brasil.

Obedecendo aos padrbes de industrializacdo usadas no CTRS, Lelé
realizou também projetos para as sedes dos Tribunais de Conta da Unido. O
terceiro projeto a ser revisto trata-se do edificio para a Sede do Tribunal de Contas
da Uni&o no Estado do Espirito Santo — CTRS — Vitdria, ES, 1998 (Fig. 4.19 a
4.34). O edificio foi implantado em uma area de expansdo da cidade de Vitoria,
junto ao mar, conquistada por meio de aterro. A ma compactacdo do aterro,
agravada pelo nivel praticamente superficial do lencol freatico, a um metro de
profundidade, resultou em um terreno extremamente fraco. Essa limitacdo

desaconselhou o emprego intensivo de solugdes construtivas diretamente sobre o

* LATORRACA (Org.), 1999. p.243.

DIAS, Luis Andrade de Mattos. Aco e arquitetura: estudo de edificagGes no Brasil. Sdo Paulo:
Zigurate Editora, 2001. p.55.
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nivel do solo e optou-se pela insercao de fundagdes profundas, utilizando estacas
pré-moldadas de concreto. Para reduzir o volume de estaqueamento e de vigas
baldrames, a opcdo natural foi elevar a edificagdo do solo sobre pilotis,
concentrando os carregamentos em dezoito pilares metdlicos. Dessa forma, o
partido do projeto € semelhante ao adotado para os demais tribunais, ou seja, o de

liberar a area do pavimento térreo para o estacionamento de veiculos.

A organizacdo espacial é bastante simples. Foi criado um grande espaco,
um volume independente com cobertura em arco, pé direito duplo, coberto e
ajardinado, no nivel térreo, que abriga o hall de recepcao que distribui todo o fluxo
para o interior do prédio. Esse espaco permite o acesso ao auditorio, que também
se localiza no nivel térreo, e a interligacdo com o pavimento superior através do
nacleo de circulagdo vertical com escada e elevador. A area remanescente de
pilotis foi utilizada para o estacionamento. Os escritérios ficam no pavimento
superior, com um hall de espera e uma circulacdo central ladeada por diversas
salas, pela copa e pelos sanitarios. A cobertura do bloco principal € formada por
guatro arcos sinuosos em forma de sheds voltados para o nascente, dotados de

iluminacéo e ventilagéo zenital.

O sistema construtivo adotado esta baseado na aplicacdo dos componentes
industrializados produzidos no CTRS. No bloco longitudinal suspenso, no sentido
transversal da edificacdo, o piso é constituido de vigas duplas de aco de 475mm,
vencendo vaos de 6,875m, e balancos laterais de 2,50m. Essas vigas apliam-se
em dezesseis (16) pilares tipo “I”, também em aco com intercollnio de 12,00m X
6,25m. No sentido longitudinal, foram dispostas vigas mistas ago-concreto que
vencem vaos de 10,00m nos vaos centrais e 12,50m nos vaos extremos. Essas
vigas se apoOiam nas vigas duplas principais e estdo distanciadas entre si 2,50m
para receber a carga das lajes pré-fabricadas de argamassa armada. As lajes
apresentam dimensodes de 0,625m x 2,18m de comprimento. Prevé-se ainda uma
sobrecapa de cinco centimetros e meio (5,5cm) de concreto armado, fundido no
local, para tornar o conjunto monolitico. A cobertura é constituida de vigas duplas
em chapa dobrada, e sédo dispostas a cada 2,50m ou a cada 1,875m, apoiadas em
pilares que nascem a partir da laje do primeiro pavimento que descarregam as
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Figura 4.19 — Sede do Tribunal de Contas da Unido no Estado do Espirito Santo — CTRS — Vitdria,
ES, Brasil, 1998. Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Croqui — situacdo do edificio na cidade e
terreno.

Fonte: DIAS, 2001. p.55.

Figura 4.20 — Sede do Tribunal de Contas da Unido no Estado do Espirito Santo — CTRS — Vitdria,
ES, Brasil, 1998. Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Croqui — situacdo do edificio na cidade e
terreno.

Fonte: LATORRACA (Org.), 1999. p.243.
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Planta do pavimento térreo

| Simi

r—r 10

[ b ¥
LT

Legenda

1- Guarita

2- Estacionamento de visitantes
3- Estacionamento de funcionarios
4- Marquise

5- Recepcéo

6- Jardim interno

7- Auditério

8- Hall do pavimento superior
9- Circulagao

10- Escritério

1

Figura 4.21 — Sede do Tribunal de Contas da Unido no Estado do Espirito Santo — CTRS —
Vitéria, ES, Brasil, 1998. Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Planta do pavimento térreo, Planta

do pavimento superior.
Fonte: DIAS, 2001. p.56.
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Caorta ransversal

Figura 4.22 — Sede do Tribunal de Contas da Unido no Estado do Espirito Santo — CTRS — Vitoria,
ES, Brasil, 1998. Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Corte transversal.

Fonte: DIAS, 2001. p.64.
cargas nas vigas duplas. Essas vigas duplas abrigam as calhas de aguas pluviais
e recebem no sentido transversal, a cada 2,50m, trelicas e caixilhos dos sheds.

A cobertura do espaco ajardinado foi concebida também na forma de um
grande shed com 10,00m de vao a partir de uma série de trelicas em forma de
arco que descarregam em pilares que por sua vez estado fixados diretamente ao
radier. As telhas se fixam pelo lado externo da trelica curva, os forros sao fixados
pela lado interno, de modo a conformar um colch&o de ar. Telhas e forros séo de
aco pré-pintado e isolados termicamente, pelo lado interno, com mantas de
produto sintético coladas nas chapas de aco. A cobertura do auditério segue
também a mesma légica. Uma série de trelicas, em forma de arco, descarregam
diretamente sobre o piso radier em concreto. Essas trelicas recebem os

fechamentos metalicos internos e externos.

As instalacBes hidraulicas de agua e de esgoto correm visitaveis entre as
vigas do piso elevado e descem nos nichos laterais dos pilares “I". As instalagdes
de logica, automacédo e telefonia correm embutidas no contrapiso de 5,5cm. As
instalacdes elétricas de iluminacdo correm em canaletas especificas formadas nas
proprias vigas. Nestas canaletas estdo fixadas as luminarias fluorescentes. A
caixa d’'agua elevada que abastece todo o conjunto foi construida com anéis pré-
fabricados de argamassa armada, um sistema de sobreposi¢céo e encaixe.
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Figura 4.23 — Sede do Tribunal de Contas da Unido no Estado do Espirito Santo — CTRS — Vitdria,
ES, Brasil, 1998. Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Croqui — corte transversal do edificio. Vista
geral da construgdo, com as estruturas metalicas do auditério em primeiro plano, na fase de
montagem.

Fonte: DIAS, 2001. p.57.
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Figura 4.24 — Sede do Tribunal de Contas da Unido no Estado d

o] Epl'rito Santo — CTS —Vitéria,
ES, Brasil, 1998. Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Croqui — concepgédo estrutural do edificio.
Fixacdo dos pilares tipo “I" engastados na base. Vigas duplas de aco apoiadas sobre os pilares tipo

uln

Fonte: DIAS, 2001. p.58.
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Segdo transversal - VP -1
das vigas de piso: ago-concralo
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Segao transversal, no encontro das lajes pré-fabricadas
com as vigas de piso, espagadas a cada 2,50 m

T TR TR T T 117

Elevagdo longitudinal das vigas mistas ago-concreto o "

1- CH # 3/16”

2- CH #5/8”

3-CH#1"

4- Preenchimento com concreto
5- Laje pré-fabricada

6- Sobrecapa de concreto 5,5 cm

Figura 4.25 — Sede do Tribunal de Contas da Unido no Estado do Espirito Santo — CTRS - Vitdria,
ES, Brasil, 1998. Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Secédo Transversal — VP — 1 das vigas de
piso: aco-concreto. Secao Transversal, no encontro das lajes pré-fabricadas com as vigas de piso,
espacadas a cada 2,50 m. Elevacao longitudinal das vigas mistas ago-concreto.

Fonte: DIAS, 2001. p.59.
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Figura 4.26 — Sede do Tribunal de Contas da Unido no Estado do Espirito Santo — CTRS - Vitdria,
ES, Brasil, 1998. Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Croqui — esquema das instalacdes
hidraulicas.

Fonte: DIAS, 2001. p.59.

Figura 4.27 — Sede do Tribunal de Contas da Unido no Estado do Espirito Santo — CTRS - Vitdria,
ES, Brasil, 1998. Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Vigas de piso mistas (agco-concreto). Vistas
dos pérticos principais montados. Colocacao das lajes pré-fabricadas sobre as vigas de piso.

Fonte: DIAS, 2001. p.59.
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Pilar secdo transversal tipica, Wiga dupla principal - VDP -1 Viga dupla principal - VDP - 2
no nivel do segundo pavimento Secdo transversal, nos vaos  SecBo transversal, nos vaos centrais
axtremos

1-Viga dupla principal — VDP -1

2- Viga dupla principal — VDP -2

3- Viga de piso — VP1

4- Pilar 1/4” x 130 x 130 mm

5- CH # 3/16” x 508 x 60 mm - compr. 12.275 mm
6- Distanciador - CH 3/8” x 80 x 160 mm

7- CH #1 1/2" x 125 — compr. 12.275 mm

8 — Reforco — CH # 5/8” x 110 mm

9— CH#3/8"x478 mm

10 — Aparelho de apoio dos pilares da cobertura

11 — Tubo de PVC aguas pluviais

Figura 4.28 - Sede do Tribunal de Contas da Unido no Estado do Espirito Santo — CTRS — Vitdria,
ES, Brasil, 1998. Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Planta dos vigamentos do pavimento
superior. Pilar secao transversal tipica, no nivel do segundo pavimento. Viga dupla principal — VDP
— 1 — Secdo transversal, nos vaos internos. Viga dupla principal — VDP — 2 — Secéo transversal,
nos Vvaos centrais.

Fonte: DIAS, 2001. p.60.
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Figura 4.29 — Sede do Tribunal de Contas da Unido no Estado do Espirito Santo — CTRS — Vitdria,
ES, Brasil, 1998. Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Elevagdo transversal, Planta, Elevacédo
longitudinal, Secao A, Secédo B. As vigas de piso e as lajes pré-fabricadas do pavimento superior
foram deixadas aparentes.

Fonte: DIAS, 2001. p.61.
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Detalhe do arranque
dos pilares da cobertura

1- Pilar 1/4" x 130 x 130 mm
2- Aparelho de apoio dos pilares da cobertura
3- Viga dupla principal — VDP — 2

4- Pilar perfil |
Figura 4.30 — Sede do Tribunal de Contas da Unido no Estado do Espirito Santo — CTRS — Vitdria,
ES, Brasil, 1998. Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Estrutura de sustentacdo da cobertura, na
fase da montagem. Detalhe do arranque dos pilares da cobertura.
Fonte: DIAS, 2001. p.62.

112



2N EE

Trelica de cobertura dos sheds

1- Perfil U — CH# 1/4" x 350 x 75 mm

2- Calha

3- Banzos superior e inferior da trelica — CH # 1/4" x 15 mm
4- Diagonal da trelica — CH # 1/4” x 15 mm

5- Brise

6- Telha de cobertura metélica ondulada

7- Forro metalico secéo trapezoidal
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Figura 4.31 — Sede do Tribunal de Contas da Uﬁiéo no Estado do Espirito Santo — CTRS - Vitdria,
ES, Brasil, 1998. Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Trelica de cobertura dos sheds. Inicio da
montagem das trelicas de cobertura em forma de sheds.

Fonte: DIAS, 2001. p.63.
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Figura 4.32 — Sede do Tribunal de Contas da Unido no Estado do Espirito Santo — CTRS — Vitdria,
ES, Brasil, 1998. Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Estrutura do auditério, durante a
montagem. Fechamento do auditério com as alvenarias de concreto celular.

Fonte: DIAS, 2001. p.64.
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Figura 4.33 — Sede do Tribunal de Contas da Unido no Estado do Espirito Santo — CTRS — Vitdria,
ES, Brasil, 1998. Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Espaco de articulacdo, no térreo, com a
escada de acesso ao pavimento superior. Interior de um ambiente de trabalho, no pavimento
superior.

Fonte: DIAS, 2001. p.67.
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Figura 4.34 — Sede do Tribunal de Contas da Unido no Estado do Espirito Santo — CTRS — Vitdria,
ES, Brasil, 1998. Arquiteto: Jodo Filgueiras Lima, Lelé. Fotos externas do edificio.

Fonte: DIAS, 2001. p.68.
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O projeto revisto demonstra aquele tipo de industrializacdo desejada,
baseada na pré-fabricacdo, constituida por pecas leves, moldadas em canteiro,
flexiveis, faceis de transportar e de instalar e que ndo necessitam de mao-de-obra
especializada. Um processo construtivo mais adequado para a realidade
brasileira. Como o proéprio Lelé realiza, de pequenas solucdes para infra-estrutura
em assentamentos populares precarios até novos edificios hospitalares. Uma

tecnologia que poderia ser adotada em constru¢cdes destinadas a habitacdo

popular.

Outro arquiteto que merece destaque € Joan Villd que também como Lelé
viabiliza uma arquitetura mais democratica, extremamente consciente e adequada
as nossas condicées. Um modo de construir mais proximo das condi¢des sociais,

econdmicas e culturais do pais.

Vill4, que se formou em 1968 pela FAU-Mackenzie, comecou a desenvolver
o trabalho em pré-fabricacdo a partir de uma pds graduacdo na éarea de
Urbanistica Técnica e Pré-fabricacédo, feita no Politécnico de Mildo entre 1972 e
1973. Em 1982 foi convidado por Jorge Caron, a frente da Escola de Belas Artes,
para a docéncia e criacdo de um Laboratério de Habitacdo que assessorasse
tecnicamente os movimentos de moradia. O trabalho analisou diversas
experiéncias para a producédo de habitacdo em larga escala, buscando identificar
uma producdo de carater vernacular praticada de maneira informal pelos
autoconstrutores. Foi a partir destes estudos que sua equipe concebeu um
sistema construtivo em estreita relagdo com os problemas identificados e com a
incorporacdo da mao-de-obra ndo especializada, o CPC (Construcdo com Pré-
fabricados Ceramicos) (Fig. 4.35 a 4.36). O CPC é constituido de componentes
modulares de tijolo furado e concreto de 45cm de largura e altura variavel, com
peso inferior a cem quilos, executados horizontalmente no canteiro de obras. Séo
painéis de laje para piso e forro, de parede de fechamento e diviséria, de
instalacdes elétricas e hidraulicas e painéis de escada, dimensionados para
permitir ampla flexibilidade na aplicacdo e manuseio sem ajuda de equipamentos.
A linha de producéo é implantada segundo a orientacdo do projeto arquiteténico,
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qgue define e articula todos os espacos, da fabrica a habitacdo, visando facilitar o

processo e minimizar os esforgos.

Em 1986 Villa foi chamado pela Unicamp (Universidade Estadual de
Campinas) para formar um novo laboratério no Nucleo de Desenvolvimento de
Criatividade. Nesse mesmo ano o primeiro protétipo foi construido, uma residéncia
térrea de 40 m?, e desde entdo, o sistema vem sendo empregado na construcao
de residéncias unifamiliares de conjuntos habitacionais em S&o Paulo, Minas

Gerais, Rio de Janeiro e também no Sul do Pais.

Foi com a utilizacdo do CPC que Villa realizou a trinta quildmetros de Séo
Paulo, em meio a uma &rea de periferia da cidade de Cotia* (Fig. 4.37 a 4.40), um
conjunto de 24 residéncias situado na rua Grécia. Esse trabalho chamou a
atencao do Instituto dos Arquitetos do Brasil de Sao Paulo (IAB-SP), que, em 2002

BN

conferiu o prémio “Carlos Barjas Milan” a Villa e Silvia Chile, autores do projeto.

O projeto premiado consiste na implantacdo das residéncias em trés
patamares escalonados, compondo um total de vinte e quatro (24) unidades
unifamiliares de sobrados geminados dois a dois. A planta de 60,00 m? segue 0
padréo tipico do mercado local. O térreo abriga sala, cozinha e area de servico e o
pavimento superior abriga dois quartos, um com varanda, e banheiro. Acima, na
cobertura foi criada uma area de 35,00 m? que se assemelha as lajes das
coberturas de grande parte das casas da periferia, possivel a partir da disposicao

da cobertura em uma cota mais alta em relacdo a esta ultima laje.

*2 SAYEGH, Simone. Arquitetura Popular Brasileira. Arquitetura e Urbanismo, Séo Paulo, ano 19,
n.126, p. 46, 2004.
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Figura 4.35 — CPC - Construgcdo com Pré-fabricados Ceramicos. Mddulos pré-fabricados
constituidos de painéis de tijolos ceramicos solidarizados.

Fonte: SAYEGH, 2004.
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Figura 4.36 — CPC - Construcdo com Pré-fabricados Ceramicos. Detalhes do primeiro e segundo
protétipos de residéncias desenvolvidas por Villa e Yopanan Rebello no campus da Unicamp.
Vista do canteiro em Vernépolis, RS.

Fonte: SAYEGH, 2004.
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Planta do conjunto

1 - acesso

2 - estacionamento

3 - blcos de casas geminadas
4 - pavilhdo de lazer

5 - cabina de forga

6 - quadra poliesportiva

7 - recreagdo infantil

K

Corte AA

Figura 4.37 — Condominio Residencial — Cotia, SP, Brasil, 2001,2002. Arquitetos: Joan Villa e Silvia
Chile. Planta do Conjunto e corte AA.

Fonte: SAYEGH, 2004.
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Figura 4.38 — Condominio Residencial — Cotia, SP, Brasil, 2001,2002. Arquitetos: Joan Villa e Silvia
Chile. Planta do pavimento térreo, superior, terraco e cobertura. Corte BB e CC.

Fonte: SAYEGH, 2004.
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Figura 4.39 — Condominio Residencial — Cotia, SP, Brasil, 2001,2002. Arquitetos: Joan Villa e
Silvia Chile. Foto do edificio.

Fonte: SAYEGH, 2004.
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Figura 4.40 — Condominio Residencial — Cotia, SP, Brasil, 2001,2002. Arquitetos: Joan Villa e
Silvia Chile.Fotos do conjunto.

Fonte: SAYEGH, 2004.
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5. OBJETO DE ESTUDO: AREA CONTIGUA A AVENIDA SANTOS DUMONT —
CENTRO DE BELO HORIZONTE



5.1. Aspectos histéricos da formacéo de Belo Horizonte

“Belo Horizonte, nasceu de uma vontade politica que, embora nutrida
pelos Inconfidentes, s6 veio a se concretizar no final do século XIX,
inaugurada em 1897. O momento historico era de grande identidade com

a Republica recém-instaurada e com os ideais iluministas, o positivismo
cientifico e a nacionalidade”.*®

O sitio que recebera a nova cidade comeca nas fraldas da Serra do
Curral, em cujas encostas os sulcos dos cOrregos conformam um quase
anfiteatro e se estende na dire¢do norte, sobre a ondulada topografia do
Ribeirdo Arrudas

Numa concha alagadica do terreno, local de varias nascentes junto ao
joelho do Ribeirdo Arrudas, Aardo Reis faz também nascer sua urbe.*

A descricdo de autoria de Andrade e Magalhdes®, do sitio escolhido para a
implantacdo da nova capital do Estado de Minas Gerais é bastante precisa na
caracterizacdo de seus elementos naturais ainda hoje tdo bem reconheciveis; a
presenca marcante da Serra do Curral e a topografia ondulante entremeada pela
presenca dos rios, alguns hoje cobertos para dar lugar a vias e jardins
arborizados.

O local escolhido para a implantacdo da nova cidade corresponde a parte
mais baixa de uma encosta da Serra do Curral, que morre no Ribeirdo Arrudas,
gue neste trecho corre em sentido predominantemente de Oeste para Leste.
Neste local a serra funciona como divisor natural de dois ecossistemas, que
separa de um lado a vegetacdo serrana, de matas, fim da Serra do Mar, e, do
outro, o inicio do grande cerrado que inaugura o sertdo, de topografia pouco
acidentada, onde foi implantada a nova capital.

Aardo Reis localiza em sua por¢ao central, junto a uma curva do Ribeirdo
Arrudas, um parque quadrado de 800m de lado, do qual emana todo o restante do
projeto. O autor do projeto abre o parque para a principal avenida, Afonso Penna,
a Unica com 50m de largura, e para uma praca de onde nascem as principais

3 CARSALADE, Flavio de Lemos. Arquitetura: Interfaces. Belo Horizonte: AP Cultural, 2001,
p.53.

* ANDRADE, Rodrigo Ferreira; MAGALHAES, Beatriz de Almeida. A formagdo da cidade. In:
CASTRIOTA, Leonardo Barci (Org.). Arquitetura da Modernidade. Belo Horizonte: Ed. UFMG,
1998, p.43.

*® bid., p.43.
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linhas de forga do projeto. A partir dali, traga em tridente as avenidas que levam
aos lugares aos quais quer dar mais expressividade: a Praca da Liberdade, com a
presenca do Palacio do Governador, a praca que homenageia a Federacdo (onde
esta hoje a assembléia) e a praca onde se instalaria a Municipalidade (atual praca
Raul Soares). No desenho da area urbana, com intencdes claras de ordenamento
e simetria, Aardo Reis propde duas malhas ortogonais, a primeira formada pelas
ruas e a segunda sobreposta e deslocada quarenta e cinco graus (45°) em relacao
a primeira, formada pelas avenidas. Encerrando todo este arranjo prop8e uma
avenida circular (atualmente conhecida como avenida do Contorno) que delimita o
que denominou &rea urbana.*®

Projeto do engenheiro urbanista Aaréo Reis (Fig. 5.1) aprovado em 1895, o
plano urbanistico da nova cidade foi descrito pelo proprio autor da seguinte forma,

gue se torna conveniente transcrever:

E com a maior satisfacdo que submeto, hoje, a aprovacéo de V. Exc. A
planta geral da futura “Minas” (...). (...) Foi organizada a planta da futura
cidade dispondo-se na 2parte central, no local do atual arraial, a area
urbana de 8.815.382 m®, dividida em quarteirdes de 120x120 m, pelas
ruas, largas e bem orientadas, que se cruzam em angulos retos e por
algumas avenidas que as cortam em angulos de 45°. As ruas fiz dar a
largura de 20 m, necessaria para a conveniente arborizacdo, a livre
circulagcdo dos veiculos, o trafego dos carris e os trabalhos da colocacdo
e reparagbes das canalizagbes subterraneas. As avenidas fixei a largura
de 35 m, suficiente para dar-lhes a beleza e o conforto que deveréo, de
futuro, proporcionar a populacdo. Apenas a uma das avenidas — que
corta a zona urbana de norte a sul, e que é destinada a ligacdo dos
bairros opostos — dei a largura de 50 m, para constitui-la em centro
obrigado da cidade e, assim, forcar a populacdo, quanto possivel, a ir-se
desenvolvendo do centro para a periferia, como convém a economia
municipal, a manutencdo da higiene sanitaria, e ao prosseguimento
regular dos trabalhos técnicos. Essa zona urbana é delimitada e
separada da suburbana por uma avenida de contorno, que facilitara a
conveniente distribuicdo dos impostos locais, e que, de futuro sera uma
das mais apreciadas belezas da nova cidade. A zona suburbana, de
24.930.803 m?, - em gue os quarteirdes sao irregulares, os lotes de areas
diversas, e as ruas tracadas de conformidade com a topografia e tendo
apenas 14 m de largura — circunda inteiramente a urbana, formando
vérios bairros, e €, por sua vez, envolvida por uma terceira zona de

17.474.619 m?, reservada aos sitios destinados a pequena lavoura.™’.

%6 ANDRADE; MAGALHAES, 1998, p.43.

" REIS, Aaréo. Officio n° 26. Belo Horizonte, 23 mar. 1895. In: ANDRADE, Rodrigo Ferreira;
MAGALHAES, Beatriz de Almeida. Belo Horizonte: um espaco para a Republica. Belo
Horizonte: Ed. UFMG, 1989, p.72.
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Essa “area urbana”, segundo a definicdo do autor do plano, definida pelo
conjunto de ruas e avenidas contidas pelo anel circundante, a Avenida do
Contorno, corresponde hoje ao que se denomina Zona Central de Belo
Horizonte.*®

A avenida Afonso Pena (Fig. 5.2), pensada como centro obrigado da cidade
estabeleceu desde o inicio da ocupagdo uma certa hierarquia e que ainda, nos
dias de hoje, se mantém. De um lado, o mais préximo do Ribeirdo Arrudas,
encontram-se 0S sServicos comuns, como estacdo ferroviaria, comércio,
eletricidade, secretarias de estado e exposicdo permanente; do outro, oS mais
nobres, como os trés poderes, a municipalidade, o teatro, as escolas, o hotel, o

hospital e outros.*

A rigidez dessa malha urbana, de suas dimensdes, estabeleceu um padréo
regular bastante caracteristico da zona central de Belo Horizonte. Nela s&o
marcantes os desenho dos quarteirbes quadrados com 120m de lado ou variacdes
destes em funcdo das intercessdes com as avenidas ou em decorréncia de
alguma adaptacdo do desenho urbano a presenca dos rios e ribeir6es que cortam
a cidade. Esses quarteirdes foram ainda subdivididos em modulos menores, 0s
lotes urbanos com dimensfes que variam de 15mx30m, 15mx60m, 20mx30m,
20mx60m e ainda em outros mdultiplos e submultiplos derivados do processo de

ocupacao.

E nessa regularidade, de uma cidade que nasceu modulada, que se
pretende concentrar. Reconhecer as particularidades desse plano urbanistico, de
sua malha viaria e de seus lotes, e a partir de entdo pensar um sistema, que
também parta da modulacdo e da racionalizacdo de suas partes constituintes, e
gue seja capaz de promover assentamentos habitacionais populares na regiao
central de Belo Horizonte.

8 BELO HORIZONTE, Prefeitura Municipal. Lei No. 7166 de 27 de Agosto de 1996.
* ANDRADE; MAGALHAES, 1989, p.125.
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Figura 5.1 — Planta Geral da Cidade de Minas, organizada pela Comissdo Construtora da Nova

Capital, coordenada pelo engenheiro Aardo Reis, 1895.
Fonte: CASTRIOTA, 1998, p.48.
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Figura 5.2 — Avenida Afonso Pena, 1930 — Arquivo Publico da Cidade de Belo Horizonte
Fonte: CASTRIOTA, 1998, p.82.
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5.2. Definicdo da area objeto de estudo

Como ja foi dito, este trabalho tem origem em uma pesquisa maior:
HABITAR BELO HORIZONTE: Ocupando o Centro (HBH) FUNDEP — EAUFMG-
PRJ*, da qual esta dissertacdo fara parte. O HBH trata-se de uma pesquisa que

tem como objetivos gerais:

Desenvolver instrumentos de planejamento, gestdo urbana e de politica
habitacional, capazes de viabilizar a ocupacéo dos centros das cidades
de médio e grande porte com assentamentos habitacionais populares,
reaproveitando edificacdes desocupadas em processo de deterioragéao,
requalificando areas degradadas, e substituindo edificacdes horizontais
sem indicagdo para a preservacao.

Pretende-se ainda desenvolver:
a) métodos e técnicas para a recuperacdo e adaptacdo (para uso
habitacional) de edificacdes existentes desocupadas ou subutilizadas; (b)
instrumentos urbanisticos e de gestédo urbana para viabilizar a construcao
de complexos habitacionais populares nos centros das cidades de médio
e grande porte, em &areas atualmente degradadas ou em processo de
deterioragéo.

E se propde a atuar em duas frentes que sdo particularmente criticas no centro de
Belo Horizonte:

(1) as edificagBes verticais desocupadas (hotéis, edificios comerciais e
residenciais) que podem ser adaptados para moradias;

(2) os terrenos e edificacbes horizontais desocupados e que podem
receber novos assentamentos habitacionais verticais.

O presente trabalho se realiza a partir do estudo aprofundado desses
terrenos e edificacbes desocupados partindo da premissa de que € possivel
substituir tais edificagbes horizontais, sem indicagdo de preservacdo e em mau
estado de conservacdo, por outras mais novas, visando o esgotamento de um
potencial construtivo que nunca se consolidou, previsto na Lei de Uso e Ocupacao
do Solo de Belo Horizonte.

Como fonte de dados utiliza-se a pesquisa BHIPERCENTRO*? que
apresenta detalhada analise da regido denominada Hipercentro de Belo Horizonte

(Fig. 5.3). A pesquisa apresenta a analise dos dados obtidos através da

% MALARD, 2003, p1.
* bid., p1.

*2 Belo Horizonte. Prefeitura Municipal e Praxis Projetos e Consultoria. BHiperCENTRO: Pesquisa
de Uso e Ocupacéao dos Iméveis. Belo Horizonte, 2003. p.1.
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Figura 5.3 - Limite da area da pesquisa BHiperCentro e caracterizacdo da area definida como
Hipercentro.

Fonte: BHiperCENTRO, 2003.
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Pesquisa de Uso e Ocupacao dos Imodveis, realizada durante os meses de
novembro e dezembro de 2002, com vistas a subsidiar acdes de planejamento
urbano e intervencdes de projeto urbanistico na area do Hipercentro de Belo
Horizonte. O diagnéstico apresentado abrange os temas relacionados ao uso,
ocupacédo dos imdveis e a apropriacdo do espaco da rua a partir da analise dos
dados levantados pela pesquisa os quais foram cruzados com informacdes
geradas por outras fontes, particularmente dados demogréaficos do Censo 2000 do
IBGE, dados de seguranca publica da Policia Militar e dados de utilizacdo dos
logradouros provenientes de érgaos da Prefeitura Municipal de Belo Horizonte. As
demais fontes de dados s&o a Prefeitura Municipal de Belo Horizonte no portal
www.pbh.gov.br a Lei de Parcelamento, Ocupacgédo e Uso do Solo de 1996, o
Plano Diretor do Municipio de Belo Horizonte, e ainda, levantamentos fotograficos,

desenhos, e a propria base de dados da pesquisa HBH.

O HBH define como regido alvo de estudo as areas contiguas a Avenida

Santos Dumont, no entanto, ndo determina precisamente esta regido (Fig. 5.4).

Na presente pesquisa se considera apenas a regido delimitada no sentido
noroeste-sudeste pelas ruas Curitiba e rua da Bahia e no sentido nordeste-
sudoeste as avenidas Oiapoque, Contorno e rua dos Caetés. Este limite
compreende entre a avenida Oiapoque e rua Guaicurus as quadras de numero
5353, 5340, 5338, 5325; entre a rua Guaicurus e a av. Santos Dumont as quadras
5252, 5265, 5278, 5280 e entre a av. Santos Dumont e a rua Dos Caetés as
quadras 5164, 5151, 5149, 5136 (Fig. 5.5).

Justifica-se o fato deste trabalho focar as quadras descritas acima, pelas

seguintes razoes:
a) Primeiramente, trata-se de uma intencao clara em restringir o universo
da pesquisa;

b) Constitui um conjunto bastante uniforme na regido, um total de oito
quadras, idénticas, caracterizadas por apresentarem formatos
retangulares de 120mx60m, com excecdo da quadra 5164 que possui

um lote com a face cortada no encontro com a Avenida Afonso Pena.
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d)

Apresentam lotes tipicos com dimensdes de 15mx30m e outros
submultiplos derivados do processo de ocupacédo da quadra. As demais
guadras da regido possuem dimensdes distintas destas tais como as
guadras quadrangulares de 120m, as quadras retangulares de
120mx75m e outras de formatos triangulares;

Todas as quadras selecionadas sao lindeiras a avenida Santos Dumont
e apresentam elevado grau de degradacdo em funcédo da vigorosa
circulacdo de automoéveis e Onibus além da escassez quase que
completa de éareas permeaveis, areas verdes e espacos para 0S
pedestres. Portanto, trata-se de um espaco que necessita de uma

requalificacdo principalmente para os pedestres;

A avenida Santos Dumont se configura como um importante eixo de
circulacdo e ligacdo entre a praca da estacdo e a rodoviaria municipal,
dois grandes equipamentos destinados ao lazer e ao transporte publico
do municipio (Fig. 5.6), area rica em infra-estrutura urbana que pode e
deve ser adensada;

O local apresenta grande quantidade de edificagcbes baixas,
desocupadas e em mau estado de conservacgao, que poderiam dar lugar
a edificacdes novas, de uso misto - habitacional em cima e comércio ao
nivel do solo, visando esgotar o potencial construtivo que nunca se
consolidou e que esta previsto na Lei de Uso e Ocupacao do Solo de
Belo Horizonte.
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Figura 5.5 - Foto aérea da regido — Delimitacdo da area objeto de estudo com destaque para as
guadras a serem estudadas.
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Figura 5.6 - Vista panoramica da regi&o — Area contigua & Avenida Santos Dumont.
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5.3. Caracterizacdo da area objeto de estudo

A area a ser focada neste estudo compreende as quadras que
correspondem toda a extensdao da Avenida Santos Dumont, trecho de
aproximadamente 600m de extensdo que se inicia junto a Praca da Estacdo e
termina na Estacdo Rodoviéria.

Todas as quadras, objeto de estudo, possuem dimensdes de 120x60 m. A
primeira subdivisdo dessas quadras em lotes previa a criacdo de dezesseis (16)
lotes com dimensdes de 15x30 m (Fig. 5.7) com excec¢do da quadra de namero
5164 que possui um corte no encontro com a avenida Afonso Pena. Hoje, é
possivel encontrar alguns lotes com dimensdes diferentes, resultado do processo
de desmembramento e remembramento dessas areas.

A regido estudada ocupa uma das encostas do vale do Ribeirdo Arrudas e
possui uma suave declividade em direcdo ao rio, que neste trecho assume um
percurso no sentido oeste-leste. Atualmente o ribeirdo Arrudas encontra-se
parcialmente tampado, resultado do projeto Linha Verde® do Governo do Estado
de Minas Gerais em um trecho que abrange 1,4 km das avenidas dos Andradas e
Contorno entre a alameda Ezequiel Dias e rua Rio de Janeiro, portanto, préximo a
area objeto de estudo.

Os edificios construidos da regido, submetidos a legislacdo de sua época,
ndo garantiram o estabelecimento de uma qualidade urbana minima para a

cidade. O que se vé é o resultado da associacdo das diversas iniciativas privadas

%% Denominado Linha Verde, o projeto fara grandes intervencées nas avenidas dos Andradas,
Contorno e Cristiano Machado, além da MG 010, e vai criar uma via expressa ligando o centro de
Belo Horizonte ao Aeroporto Internacional Tancredo Neves (Confins). As obras atingirdo
diretamente 60 bairros e oito municipios, beneficiando mais de 3 milhdes de pessoas. O Ribeirdao
Arrudas tera o seu leito coberto para permitir que as pistas de rolamento sejam alargadas, visando
a implantagdo de faixas preferenciais para o transporte coletivo. Além do aumento das pistas de
rolamento os passeios serdo alargados. Na por¢éo central da avenida serdo construidos canteiros
elevados, protegendo a circulagdo de pedestres. Toda a regido recebera um novo tratamento
paisagistico. MINAS GERAIS. Governo do Estado. Belo Horizonte, 2004. Disponivel em:
<https://www.mg.gov.br>. Acesso em: 23 Jun. 2006.
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Figura 5.7 - Quadras objeto de estudo — configuragéo formal e dimensdes.
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e publicas agregadas e consolidadas em extensos blocos construidos no espaco
das quadras.

Em quase todas as situacdes os edificios dispensam o afastamento frontal,
caracteristica que conforma grandes paredes construidas voltadas para a rua,
uniformizando os alinhamentos das construcgoes.

Uma outra caracteristica tipica da regido € a auséncia de afastamento
lateral que gera as empenas cegas resultante das diferencas de altura entre as
edificacdes (Fig. 5.8).

Esse trecho da cidade se caracteriza também pelo enorme contraste
existente entre areas publicas e privadas, de lazer publico e espacos fechados.
Apesar da atual conformacdo das quadras caracterizarem espagos
essencialmente de uso particular, com escassez completa de espacos de uso
publico, a regido se localiza préxima a grandes equipamentos urbanos tais como o
Parque Municipal, a praca da estacao, e o vale do Ribeirdo Arrudas.

Nos itens seguintes serdo descritos maiores detalhes relativos a estrutura
edificada da area. O plano de etapas proposto parte do estudo dos aspectos
relacionados a conservacdo das edificacdes, do numero de pavimentos, do
interesse cultural nas edificagcbes e da classificacdo e quantificacdo dos usos

existentes na regiao.

Figura 5.8 - Empenas cegas dos edificios da regido, resultado da auséncia de afastamento lateral.
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5.4. Relacao do estado de conservacao das edificagcOes existentes

A andlise da relacdo do estado de conservacdo das edificacdes existentes
na area objeto de estudo permite verificar o atual processo de degradacdo da
regido. O fato se agrava na area objeto de estudo com predominancia dos
edificios antigos e em mau estado de conservacdo, o que explicita o quanto é
baixo o indice de renovacao e a falta de interesse por parte dos empreendedores
nesse trecho da cidade (Fig. 5.9).

Prédio novo, em bom estado

Prédio novo, com sinais de depredagao
Prédio antigo, em bom estado (reformado)
Prédio antigo, em bom estado (sem reforma)
Prédio antigo, em mau estado

Outros

CRCOC]mO -

Figura 5.9 — Relacdo do estado de conservacédo das edificacbes existentes.
Fonte: BHiperCENTRO, 2003.
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5.5. Relacdo do nimero de pavimentos das edificacfes existentes

Outro dado que demonstra o baixo indice de renovacao da area é o fato
desse local ainda preservar areas predominantemente horizontais, com
edificacdes de no maximo trés pavimentos. Esta horizontalidade caracteristica da
regido contigua a avenida Santos Dumont confirma o enorme estoque de potencial
construtivo desperdicado na regido. Manter esse cenario onde grande parte dos
imoveis sdo subutilizados se revela uma atitude dispendiosa para 0 municipio
considerando-se os valores relativos a impostos ndo arrecadados com o desuso
da regido (Fig. 5.10).

-~ o B

[ ] Até3pavimentos

D 4 3 10 pavimentos
- 11 a 15 pavimentos
B 16 pavimentos e mais

Figura 5.10 — Relacdo do nimero de pavimentos das edificacdes existentes.
Fonte: BHiperCENTRO, 2003.
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5.6. Relacao do interesse cultural nas edificacdes existentes

A relacdo de iméveis tombados e de interesse cultural informados pela
Secretaria Municipal de Regulacéo Urbana demonstra a importancia desse trecho
da cidade. A regido objeto de estudo concentra um numero significativo de
edificacoes tombadas e de interesse para tombamento, com destaque para as
edificacbes existentes na rua dos Caetés e os edificios voltados para a pra¢a Rui
Barbosa (Fig. 5.11).

Iméveis tombados
. Iméveis de interesse para tombamento

Figura 5.11 — Relacéo do interesse cultural nas edificagfes existentes.
Fonte: BHiperCENTRO, 2003.
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5.7. Relacdo do uso e ocupacdo dos imdveis existentes

A analise da relacdo do uso e ocupacdo dos imdveis existentes tem por
objetivo caracterizar o processo de ocupacgao que se estabeleceu na regido. Para
tal, foram destacados os usos: comercial - lojas e conjuntos, usos mistos -
residencial multifamiliar e lojas, os destinados a servigcos de uso coletivo e os

imoveis totalmente desocupados, como objetos de analise especifica.

A ocupacao da regido do Hipercentro de Belo Horizonte, como um todo,
apresenta grande diversidade de usos com predominancia para atividades de
comércio e servicos, mas com significativa participacdo dos usos residencial e

institucional.

No caso especifico da area de estudo, os usos, comercial, lojas e conjuntos
comerciais e servigos de uso coletivo predominam sobre todos os outros. O uso
residencial é praticamente inexistente o que justifica o esvaziamento das ruas
apos os turnos diurnos de trabalho e a consequente degradacdo do espaco
urbano (Fig. 5.12 e 5.13).

5.7.1. Uso Residencial

O uso residencial foi analisado com base em duas fontes de informacdes:
os dados da Fundacéo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE e os
resultados da Pesquisa de Uso e Ocupacéo dos Iméveis - BHIPERCENTRO>.

Os dados recolhidos mostram que o Hipercentro apresenta uma taxa de
crescimento negativa, moradores e domicilios, inferior aquela verificada na regiao
Centro-Sul e em Belo Horizonte como um todo, em funcdo de ainda existirem

areas de expansdo do municipio em areas periféricas. O crescimento anual da

> Belo Horizonte. Prefeitura Municipal e Praxis Projetos e Consultoria. BHiper CENTRO: Pesquisa
de Uso e Ocupacéao dos Iméveis. Belo Horizonte, 2003. p.6.
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Figura 5.12 — Uso dos Imoéveis — Hipercen

Fonte: BHiperCENTRO, 2003.

Comercial - lojas e conjuntos
Comercial - conjuntos de lojas o salas
Servigos de uso coletivo

Misto - residencial multifamiliar e lojas
Misto - residencial unifamiliar e lojas
Residencial multifamiliar

Residencial unifamiliar

Iméveis totalmente desocupados
Lotes vagos

tro.
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Comercial - lojas e conjuntos

Comercial - conjuntos de lojas e salas

Servigos de uso coletivo

Misto - residencial multifamiliar e lojas
Misto - residencial unifamiliar e lojas
Residencial multifamiliar

Residencial unifamiliar

Iméveis totalmente desocupados

. Lotes vagos

Figura 5.13 — Uso dos Imdveis — Area de estudo.
Fonte: BHiperCENTRO, 2003.
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populacdo € mais significativo nos setores censitarios mais ao sul, em direcdo ao
bairro Funcionarios e a Praca da Liberdade enquanto regiées préximas a area de
pesquisa apresentam problemas de perda populacional (Fig. 5.14 e 5.15). A
proporcdo de domicilios vagos e de uso ocasional € superior aquelas encontrado
na regido Centro-Sul e no municipio de Belo Horizonte como um todo. No caso
especifico da regido contigua a avenida Santos Dumont a area pode ser
considerada praticamente desabitada (Fig. 5.16 e 5.17).

Foram identificados duzentos e vinte sete (227) edificios residenciais no
Hipercentro, nove edificios foram classificados como residenciais antigos e
totalmente vazios. Dentro da area de estudo foi destacado apenas um edificio

residencial.

5.7.2. Atividades Econdmicas Formais

As atividades econdmicas formais foram divididas em trés categorias:
servigos de uso coletivo, conjuntos comerciais, lojas individuais (Fig. 5.18 e 5.19).
Os servigos de uso coletivo ocupam espacos maiores, e se encontram difundidos
por toda a regido. Os conjuntos comerciais concentram-se mais nos quarteirdes
em torno da Praca Sete, enquanto as lojas individuais, distribuem-se por todo o
Hipercentro. As lojas vazias também se encontram difundidas por toda a regiéo,
nao podendo ser observado nenhum tipo de concentracéo.

A andlise das atividades econbmicas formais também sugere uma
regionalizacdo do Hipercentro em cinco areas distintas: area sem representacao
significativa, comércio sem caracterizacdo especifica e servicos de diverséo,
comercio tradicional com especializacdo em vestuario (Concentracdo de conjuntos
comerciais), comércio popular especializado em veiculos, maquinas e pecas para
reposicdo, comércio moderno e servicos auxiliares da atividade econdmica (Fig.
5.20 e 5.21).

A area objeto de estudo foi classificada como regido de comércio sem
caracterizacao especifica e servicos de diversdo. Na regido que se localiza entre a
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D Aumento de populagio: 0 a 2,98% {3)

|| Perdasmenores: até 2% (12)

|| Perdasmedias: 2a-3,5% {10)

D Perdas mais altas: -3,5a-5,62% (9)
Limite da area de pesquisa

Limite de setor censitdrio com drea comparavel em 1991 e 2000
& Imdvel residencial

Figura 5.14 — Taxa anual de crescimento da populacdo — 1991 e 2000 — Hipercentro.
Fonte: BHiperCENTRO, 2003.
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Aumento de populagdo: 0a 2,98%
Perdas menores: até -2%

Perdas médias:-2a-3,5%

Perdas mais altas: -3,5a -5,62%

=== Limite da area de pesquisa

Limite de setor censitario com area comparavel em 1991 e 2000
o Imovel residencial

Figura 5.15 — Taxa anual de crescimento da populacdo — 1991 e 2000 — Area de estudo.
Fonte: BHiperCENTRO, 2003.
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RR 1 - Regidio desabitada (Santos Dument)
RR 2A - Regi#io com densidade madia { Guarani)

RR 2B - Regido com densidade média (Ruada Bahia)
RR 3 - Regiao com densidade baixa (Mercado)

RR 4A-Regifio com densidade alta (Sul)

RR 4B - Regido com densidade alta (Praga Raul Soares)

[]
[
[]
[ ]
[]
[]

Figura 5.16 — Regionalizagcéo do Hipercentro segundo uso residencial — Hipercentro.
Fonte: BHiperCENTRO, 2003.
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RR 1-Regido desabitada (Santos Dumont)
. RR 2A - Regiéo com densidade média (Guarani)

RR 2B - Regido com densidade média (Rua da Bahia)
RR 3 - Regido com densidade baixa (Mercado)
" | RRA4A-Regigo com densidade alta (Sul)

RR 4B - Regiéo com densidade alta (Praga Raul Soares)

Figura 5.17 — Regionalizag&o do Hipercentro segundo uso residencial — Area de estudo.
Fonte: BHiperCENTRO, 2003.
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Burvigos de o bt
Conjuntos comarcials
Lojas Individuals
Imivises: disiacna yraviee:

@ 0 0 @

— Limke= da direa d» pesquiza

Figura 5.18 — Atividades econdmicas formais — Hipercentro.
Fonte: BHiperCENTRO, 2003.
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@ Servigos de uso coletivo

o Conjuntos comerciais
© Lojas individuais
@ Imoveis desocupados

Limite da area de pesquisa

Figura 5.19 — Atividades econdmicas formais — Area de estudo.
Fonte: BHiperCENTRO, 2003.
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RCS 1- Sem rapresantaciio significativa

RCS 2 - Comércio sem camacienzacio aspeciica e servigos da diversfio

RCS 3 -Cemarcio tradicional com aspeciallzagio am veshusrie. Concantracio de conjuntos comercials

RS 4 - Comerclo popularespeciallzado am velculos, miquinas e pegas para reposiclio

H N [N N

RCS & - Comancio madema o servigos auxilisres da atividade scondmica

Figura 5.20 — Regionalizacao do Hipercentro segundo as atividades formais de comércio e servicos
— Hipercentro.

Fonte: BHiperCENTRO, 2003.
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|:| RCS 2 - Comércio sem caracterizagio especifica e servigos de diversfio

|:| RCS 3 - Comércio Iradicional com espeacializagio em vestudro. Concenlragio de conjunios comercials
RCS 4 - Comercio popular especializado em velculos, méquinas e pegas para reposicio

| | RCs5-Comércomademo e servigos auxiliares da atividade econtmica

Figura 5.21 — Regionalizacdo do Hipercentro segundo as atividades formais de comércio e
servigos — Area de estudo.

Fonte: BHiperCENTRO, 2003.
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Rodoviaria e a Praca da Estacdo, a rua dos Caetés e a av. Oiapoque, rua da
Bahia e Aardo Reis, encontram-se quarenta e seis (46) conjuntos comerciais
(15,2% do total) e siscentos e quarenta e trés (643) lojas individuais (20,3% do
total). No entanto apresenta também um numero significativo de edificacdes
desocupadas, um total de noventa e seis (96), que representam 24,8% do total.
Entre estes encontram-se setenta e uma (71) lojas, cinco (5) prédios inacabados e
quatro (4) edificios comerciais antigos. Os conjuntos comerciais se apresentam
com pouca representatividade na regido, sdo menores que no restante do
Hipercentro. As atividades econbmicas mais presentes nos quarenta e seis (46)
conjuntos sao o0s servicos médicos e odontoldgicos, servicos técnicos
profissionais, servicos pessoais e comércio de tecidos e vestuario. Entre as
atividades comerciais, o0 maior nimero de lojas esta voltado para o comércio de
tecidos, vestuario e calcados, artigos diversos, papel, livros e jornais. A maior
participacdo da regido é a do comercio atacadista. No ramo de servigos, 0 maior
namero de lojas esta voltado para o ramo dos servicos de alojamento e
alimentacdo, destacando-se no grupo as atividades referentes a bares,
restaurantes, lanchonetes e motéis. Contudo, a maior representatividade relativa
da regido estd concentrada nos servicos de diversao. Pode se encontrar lojas
caga niqueis, cinemas e cabines que exibem filmes eréticos. Encontram-se
também na regido todas as vinte e trés (23) casas de prostituicao identificadas no
Hipercentro.

5.7.3. Servigos de uso coletivo

A regionalizacdo do Hipercentro segundo servi¢os de uso coletivo (Fig. 5.22
e 5.23) apontam trés caracteristicas da area de estudo. A primeira parte, mais
proxima da rodoviaria, conta com uma presenca insignificante deste tipo de
servigo. A segunda parte, que se encontra ao longo do vale do Ribeirdo Arrudas e,
portanto fora da area de estudo, conta com a presenca de grandes equipamentos
de uso coletivo. Destacam-se 0s equipamentos de lazer e cultura, entre estes o

Parque Municipal, o Palacio das Artes, a Serraria Souza Pinto, o Centro Cultural
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RSUC 1 - Presenca insignificante de servigos de uso coletivo
RSUC 2 - Presenga de grandes equipamentos de servigos de uso coletivo

RSUC 3 - Concentragio de servigos de uso coletivo

[]
[]
[]
[]

RSUC 4 - Servigos de uso coletivo dispersos em toda a &rea

Figura 5.22 — Regionalizacdo do Hipercentro segundo os servicos de uso coletivo — Area de
estudo.

Fonte: BHiperCENTRO, 2003.
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RSUC 1 - Presenca insignificante de servigos de uso coletivo

RSUC 2 - Presenca de grandes equipamentos de servigos de uso coletivo

| | RsUC3-Concentragiode servigos de usocoletivo

RSUC 4 - Servigos de uso coletivo dispersos em toda a area

Figura 5.23 — Regionalizacdo do Hipercentro segundo os servigos de uso coletivo — Area de
estudo.

Fonte: BHiperCENTRO, 2003.
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Casa do Conde Santa Marinha. A presenca dos terminais de transporte também é
bastante relevante, como a estacdo rodoviaria e o metrd. A parte restante conta

com a presencga de servigos de uso coletivo dispersos.

Foram identificadas na regido do Hipercentro de Belo Horizonte cento
setenta e nove (179) atividades classificadas na categoria de Servicos de Uso
Coletivo. Entre os servicos mais antigos estdo alguns equipamentos da época da
construcdo da cidade — como o Parque Municipal, a Igreja Séo José e a Capela
Nossa Senhora do Rosério, instituicdes publicas vinculadas a administracdo
municipal, estadual e federal — como a Imprensa Oficial, as sedes da Prefeitura
Municipal e dos Correios e Telégrafos, setores da Universidade Federal de Minas
Gerais e escolas de ensino infantil e fundamental, além de associacfes de classe
tradicionais instaladas ha mais de setenta (70) anos na area do Hipercentro —
como a Associacdo dos Empregados no Comércio, o Automovel Clube e o Centro
dos Chauffeurs de Belo Horizonte. Quase todas atividades ocupam edificagbes de

grande valor arquitetonico.

Atualmente predominam os estabelecimentos de ensino, com destaque
para faculdades, cursos de pré-vestibular e cursos profissionalizantes e de
linguas. Em seguida encontram-se as atividades voltadas para as associacdes de

classe e institui¢cdes religiosas.

5.7.4. Estacionamentos

A distribuicdo de areas de estacionamento no Hipercentro € ainda bastante
dispersa e deficitaria para moradores e trabalhadores da regido, apesar da area,
objeto de estudo, apresentar uma concentracdo relativamente grande desse tipo
de servico, principalmente nas proximidades do vale do Ribeirdo Arrudas e na rua
Guaicurus. Isso se deve ao fato desses estacionamentos funcionarem em lotes e
galpdes sub-utilizados, que se apresentam em grande quantidade na regiao,
guase sempre resultante de demolicbes de antigos imoveis (Fig. 5.24 e 5.25). No

entanto, deve-se ressaltar que a utilizacdo de lotes para estacionamento, que
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Numero de vagas nos estacionamentos

B 100vagasoumais (28)
B s0amenosde100vagas (39)
. 25amenosde50vagas  (54)
[ ] 10amenosde25vagas (20)

Figura 5.24 — Distribuicdo dos estacionamentos - Hipercentro.
Fonte: BHiperCENTRO, 2003.

159



estacionamentos

Nimero de vagas nos

(28)

is
50 amenosde 100 vagas (39)

o
E
3
2
8
>
8

)
)

54
(20

(

25 amenosde 50 vagas

10 a menos de 25 vagas

dos estacionamentos — Area de estudo.

— Distribuicdo
Fonte: BHiperCENTRO, 2003.

Figura 5.25
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poderia ser entendida como uma subutilizacéo desses lotes e edificacdes antigas,
apresenta-se como uma atividade econdémica de grande atratividade diante da
demanda e dos baixos investimentos exigidos.

Reforca este argumento a exploracdo comercial das garagens das novas
edificacbes como estacionamentos abertos ao publico externo ao condominio.
Essas vagas sdo em geral comercializadas separadamente das unidades
comerciais (andares ou salas), contrariando o0s objetivos da legislacdo de
internalizar os impactos de aumento da demanda provocados por um edificio

comercial.

5.8. Uso da Rua

Até o momento, o foco do estudo esteve voltado para andlises relativas aos
imoveis, a relagdo do uso e ocupacdo, o estado de conservacao, o nimero de
pavimentos e o interesse cultural nas edificagbes existentes. No entanto faz-se
também necessaria a analise das diversas formas de apropriacdo dos logradouros
publicos do Hipercentro de Belo Horizonte. Dentre estas destacam-se a ocorréncia
de camelbs, de ambulantes e a presenca de moradores de rua (Fig. 5.26 e 5.27).

Interessante notar que essas analises sdo anteriores a implantacdo dos
shoppings populares. Esses espacos foram criados para abrigar camelds que
apesar de estarem legalizados e cadastrados pela prefeitura, provocavam
obstrucdes prejudiciais ao espaco das calcadas da cidade.

O mais importante deles foi resultado da operacéo urbana® do conjunto
arquitetdnico da avenida Oiapoque, na quadra de formato triangular localizada
entre a avenida Oiapoque, avenida dos Andradas e rua Curitiba. Este
empreendimento foi criado a partir da conciliacdo do interesse de dois
empreendedores particulares e a prefeitura. O primeiro precisava de potencial

construtivo para viabilizar a construgdo de um shopping na zona sul de Belo

%> Operacao urbana é o conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo poder publico com
a participacéo de recursos da iniciativa privada visando a integracéo e a divisdo de competéncias e
a obtencéo de recursos para a execucao de projetos comuns. Pode-se considera-lo uma forma de
urbanizacdo consorciada, na qual o estado faz concessdes a iniciativa privada mediante o
oferecimento de contrapartida por parte do empreendedor interessado.
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Figura 5.26 — Concentracdo de barracas de camelds — Hipercentro.
Fonte: BHiperCENTRO, 2003.

s Eixn de apropriagio por ambulanies

FONTE: BHTRANE

Figura 5.27 — Eixo de apropriagdo por ambulantes — Hipercentro.
Fonte: BHiperCENTRO, 2003.
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Horizonte (o terreno disponivel ndo possibilitava a construcdo da area desejada
pelo empreendedor). O segundo, o proprietario do edificio tombado pelo conselho
deliberativo do Patrimbnio Cultural precisava de recursos para dar uma utilizagao
rentavel para o seu imével. A operacdo urbana consistiu na venda de potencial
construtivo que sobrava na edificacdo tombada para o empreendedor do
shopping. A contrapartida para o interesse coletivo consistiu na preservacao do
edificio construido na década de quarenta (1940), na implantacdo de um terminal
de 6nibus e a instalacdo, no edificio tombado de um centro de comércio popular,
onde sdo alugados pequenos boxes para os ex-ambulantes que ocupavam as
ruas do entorno.

A andlise da concentracdo de usuarios em pontos de Onibus e dos
caminhos preferenciais de pedestres explicitam o quanto a regido do Hipercentro
de Belo Horizonte ainda mantém caracteristicas de centralidade com ampla rede
de transporte publico e intenso fluxo de pessoas.

A éarea, apesar de se encontrar degradada e desvalorizada possui ainda
alto valor de uso para boa parte da populacédo que se desloca a pé ou por meio de
transporte publico, que faz baldeacdo no centro para alcancar o seu local de
trabalho, que utiliza os hospitais publicos, ou que freqlenta os templos religiosos
do centro, que usa o mercado central como centro de compras ou 0 cCOmeércio
popular que agora se fortalece com a presenca dos shoppings populares (Fig.
5.28 e 5.29).
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e (Cpnicaniragio de usudrios em pontos de dnibus
FONTE: BHTRANS

Figura 5.28 — Concentracéo de usudrios em pontos de 6nibus — Hipercentro.
Fonte: BHiperCENTRO, 2003.

Figura 5.29 — Caminhos preferenciais de pedestres — Hipercentro.
Fonte: BHiperCENTRO, 2003.
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5.9. Aspectos juridicos e institucionais: mecanismos legais como indutores

de empreendimentos habitacionais

O exame do conjunto de diretrizes de politicas urbanas relativo a area
objeto de estudo é de fundamental importancia para a verificagcdo dos mecanismos
legais como indutores de novos empreendimentos habitacionais.

O estudo do Plano Diretor, da Lei do Parcelamento, Ocupacdo e Uso do
Solo, do codigo de obras e do Estatuto das Cidades, confirmam as condicdes
especiais a que a area objeto de estudo esta sujeita (Apéndice A). O Plano Diretor
afirma a necessidade de se promover a valorizacdo urbanistica do hipercentro,
visando resgatar a sua habitabilidade e a sociabilidade local; reafirmar a Area
Central e o Hipercentro como zonas onde o uso residencial deve ser incentivado;
resgatar o espaco do passeio para circulacdo de pedestres e incentivar o uso do
transporte publico; introduzir os instrumentos de politica urbana como a
Transferéncia do Direito de Construir e a Operacdo Urbana Integrada que
apresentam grande potencial para a viabilizagdo de empreendimentos voltados a
preservacdo do patrimbnio cultural e requalificacdo de areas deterioradas e
subutilizadas do centro. A Lei do Parcelamento, Ocupacéo e Uso do Solo favorece
a concretizacdo das diretrizes definidas para a area. Exemplos disso sdo: o alto
coeficiente de aproveitamento da regido, trés e meio (3,5) para edificacdes de uso
residencial ou misto, ampla permissividade para localizacdo de atividades,
inclusive aquelas que produzem impactos, recuos frontais e laterais dispensaveis,
inexisténcia de gabarito, quota de terreno por unidade habitacional baixa com o
indice mais baixo entre todas as zonas da cidade e a inexisténcia de taxa de
ocupacao.

Outro importante aliado para a proposicdo de novos edificios e para a
substituicdo de imoveis ociosos em regifes centrais trata-se do Estatuto das
Cidades que estabelece como objetivo principal, a democratizacdo da producéo
do espaco da cidade. Essa importante Lei surge com a finalidade de corrigir as
distorgbes do crescimento urbano e seus efeitos negativos ao meio ambiente e

para a qualidade de vida nas cidades.
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Um aspecto que dificulta a proposicao de novos edificios esta na restricao
de gabarito regulamentada pela Secretaria Municipal de Regulagéo Urbana (Fig.
5.30), em funcdo da preservacdo das caracteristicas de horizontalidade do
conjunto urbano préximo aos iméveis tombados e de interesse cultural. Essa
restricdo reduz drasticamente o potencial construtivo da area e praticamente
inviabiliza a renovacao das construcdes tornando-se necessaria a flexibilizacdo da
legislagcéo urbanistica em vigor.

Contudo, apesar dos incentivos ainda se verifica ampla estagnacéo
imobilidria do Hipercentro de Belo Horizonte baseada em causas soécio-
econbmicas mais complexas. Os esforcos empreendidos pelo setor publico
através do plano diretor e da lei de parcelamento, ocupacao e uso do solo ainda
nao conseguiram reverter este quadro. No entanto, essas informagdes enriquecem
a justificativa de que é possivel repensar a ocupacdo de quadras desvalorizadas e

subutilizadas do Hipercentro, principalmente a partir do incentivo ao Uuso

habitacional.
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Figura 5.30 — Gabarito

Fonte: Figura do autor baseado nos dados da Pesquisa HBH.
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5.10. Definic&o e justificativa dos locais passiveis de intervengéo

A andlise da regido do Hipercentro de Belo Horizonte com enfoque na area
objeto de estudo considerou uma extensa gama de temas relevantes para
subsidiar acbes especificas de planejamento urbano e projetos de requalificacéo
urbanistica.

Os primeiros estudos, relativos ao estado de conservacao e ao numero de
pavimentos das edificacdes existentes demonstram a auséncia de renovacéo
imobiliaria, atestada pela altimetria predominantemente horizontal e pelo mau
estado de conservacado da maioria dos iméveis. A grande concentracéo do acervo
de bens de interesse cultural do municipio, principalmente edificacdes existentes
na rua dos Caetés, explicita o baixo indice de renovacgéo da regiéo.

As andlises dos dados relativos ao uso e ocupacdo dos imdveis confirmam
a vocacao da regido pela diversificacdo. H4 uma predominancia das atividades
econbmicas formais, de comércio, servicos, servicos de uso coletivo e
estacionamentos. Comércio e servicos ocupam a grande maioria dos imoveis, 0
uso residencial é praticamente inexistente. O uso da rua € intenso e facilmente
justificado pela forte presenca das atividades econfémicas listadas anteriormente.

Em relacdo aos aspectos juridicos, ha incentivo legal para a renovacao da
area, no entanto, € preciso destacar a necessidade de se flexibilizar a regulacéo
da altura maxima permitida para novas edificagcbes. O baixo gabarito reduz
drasticamente o potencial construtivo desses lotes e ndo contribui para o processo
de renovacao e atracao de investimentos para a regiao.

Para definir os locais passiveis de intervencéo, parte-se da premissa inicial
desta pesquisa: apontar edificac6es horizontais com até trés pavimentos, em mau
estado de conservacao e sem indicacdo para preservacao. Acredita-se que essas
edificacbes possuem grande potencial de serem demolidas visto que ndo ha
interesse em manter o desperdicio de potencial construtivo em uma area tao infra-
estruturada como é o caso da regido. O cruzamento dos dados relativos aos
mapas estudados revela lotes com potencial de sofrerem intervencdes. No mapa

relativo ao estado de conservacao foram considerados passiveis de demolicdo

167



apenas 0s imOveis antigos em mau estado de conservacdo; na relacao dos
imoveis de interesse cultural todos os iméveis ndo tombados foram considerados
passiveis de serem demolidos, inclusive o0s imodveis com interesse de
tombamento, ndo tombados até o momento; na relagdo do nimero de pavimentos
foram considerados passiveis de demolicdo apenas os edificios até trés
pavimentos. O resultado da intercessdo destes dados resultou no mapa onde os
espacos marcados em preto correspondem as areas com potencial real de
utilizacdo. Se forem consideradas apenas as informacgdes relativas ao interesse
cultural e ao nimero de pavimentos das edificacdes existentes, o nimero de lotes,
com potencial de utilizacao, € ampliado. Na presente pesquisa optou-se por utilizar
como area disponivel para o estudo e para o ensaio das implantacbes, 0 mapa
gerado a partir do resultado desta ultima andlise mais permissiva (Fig. 5.31 a
5.33).

A andlise da area potencial suscita algumas questbes que precisam ser
descritas. A primeira delas trata-se do fato de que estes lotes jamais serao
disponibilizados ao mesmo tempo de modo a conformar os espagos vazios (Fig.
5.31 a 5.33). A dindmica do mercado imobiliario da cidade e as diferengas entre os
interesses dos proprietarios dos imoéveis torna quase impossivel a conformacédo
dos espacos apresentados. Determinar uma configuracdo espacial e desenvolver
um projeto completo para o local pode ser arriscado e dispendioso. Se um
proprietério ou investidor desiste do empreendimento durante o processo de
projeto ou se a area cobicada nao se viabiliza, todo o projeto é invalidado
acarretando mais tempo e dinheiro para adaptacdes necessarias a nova
configuracéo espacial. Determinar todas as combinacdes possiveis e projetar para
todas elas também nado parece ser uma saida adequada, o numero de

combinacgdes seria extenso demais.

Portanto, justifica-se pensar um sistema e ndo um projeto especifico. Um
sistema que permita a realizacdo de assentamentos habitacionais populares
diversos para as mais variadas conformacfes espaciais passiveis de serem

criadas na regido. Que funcione em um lote isolado de 15m x 30m ou para um
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conjunto de lotes. No entanto, antes de expor 0 sistema proposto faz-se

necessario o estabelecimento de algumas diretrizes para as implantacdes futuras.

. Intercessdo

Figura 5.31 - Locais passiveis de intervengdo — considerando os mapas relativos ao estado de
conservagao, interesse cultural e nUmero de pavimentos das edificacoes.

Fonte: BHiperCENTRO, 2003.

. Intercessin

Figura 5.32 — Locais passiveis de intervencdo - considerando os mapas relativos ao interesse
cultural e nUmero de pavimentos das edificacoes.

Fonte: BHiperCENTRO, 2003.
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— configuracao final definitiva.

Figura 5.33 — Locais passiveis de intervencao

Fonte: BHiperCENTRO, 2003.
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5.11. Diretrizes para as intervengdes

Como foi exposto no item anterior, a area objeto de estudo pode assumir
configuragbes variadas em funcdo das dinAmicas do mercado imobiliario da
cidade. Também foram expostos dados importantes que denotam o quanto a area
pode e deve ser melhor aproveitada.

O presente item tem como objetivo estabelecer algumas diretrizes para
possiveis intervencgBes na area. Propostas para que este espaco possa assumir

funcdes residenciais e comerciais e ainda promover vitalidade para a regiao.

5.11.1. Uso

Com o intuito de criar e manter uma diversidade de usos complexos e
densos, que estabelecam entre eles uma sustentagdo muatua e constante, como
preconizou Jane Jacobs em Morte e Vida de Grandes Cidades™®, é de
fundamental importancia pensar o planejamento urbano como catalizador dessas
relacdes funcionais densas. Para tal € preciso pensar em usos mistos para as
novas ocupacgoes, residencial nos andares superiores e institucionais, comerciais,
servicos e lazer ao nivel da rua, para atender tanto os moradores do
empreendimento quanto aos usuarios do centro da cidade, estabelecendo
vinculos entre moradia e cidade, gerando vitalidade.

5.11.2. Programa de necessidades

O estudo das obras referenciais e 0os programas adotados nos concursos

de arquitetura realizados recentemente, descritos no capitulo 3, auxiliam a

definicho de um programa de necessidades desejado para a regido objeto de
estudo. O programa definido sugere uma divisdo em trés partes (Fig. 5.34).

5 JACOBS, 2000.
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a) Térreo — prevé-se espacos destinados ao comércio, servicos, lazer e

ainda areas de apoio tais como estacionamentos para carrinhos de

catadores de papel, areas adequadas para armazenamento de residuos —

comodo de lixo, &reas verdes de recreacao e lazer;

b) Pilotis (obrigatério em tipologias de uso misto) — espacos de uso coletivo

tais como saldo de festas e reunifes, creches e espacgos para cursos

profissionalizantes que podem ser alugados para gerar renda e

sustentabilidade para o condominio de moradores;

c) Torre — apartamentos de trés tipos: quitinete, um quarto e dois quartos.

Os edificios devem prever ainda medicao individualizada de gas, agua e
energia elétrica, como forma de melhorar a gestdo condominial e diminuir conflitos
relativos ao rateio das despesas. Devem prever reservatorios de retencdo de
aguas pluviais, com possibilidade de reutilizacéo para fins ndo potaveis.

A acessibilidade deve ser garantida com a destinacédo de 10% de unidades
destinadas aos portadores de necessidades especiais e acesso vertical por
elevador.

————— [ ———————]
! | unidedes habitacionsls

| =
| unidades habiaconais !
[————|
! unidades habilaconas

=

= =l

plabis oe use oolelivo

EEpACT opmanial ‘ '

fu irbems
de uso exclusig
para pedegires

Figura 5.34 — Corte esquematico dos usos e programa de necessidades.
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5.11.3. Implantagéao

Uma maneira interessante de pensar a ocupacao das quadras da regiao
central estd na mudanca do paradigma. De construces encerradas em seus lotes
para uma configuracdo espacial mais livre onde cada edificio é constituinte de um
conjunto maior — a cidade, e nao o inverso. As novas ocupacdes devem ter como
objetivo principal resgatar o desenho urbano como elemento publico através do
projeto do edificio. A rigidez da malha urbana central pode ser quebrada a partir
da implantacao diferenciada dos novos blocos a serem construidos no espacgo das
guadras.

Essa maneira de atuar sobre o espaco urbano permite pensar as novas
ocupacOes estabelecendo clarbes, espacos abertos e ajardinados, propiciando
melhor iluminacdo e ventilagdo para as unidades habitacionais e para o solo
urbano. Esses espacos podem conformar eixos de circulacdo exclusivos para
pedestres, ligacdes entre diferentes ruas e cotas da cidade pelos interiores das
guadras, antes ndo permitidas pela configuracdo lote a lote. Essa nova
conformacdo estabelece eixos comerciais diversificados, galerias de comércio
popular. E permitir o acesso publico a espacos antes privados. Esses mesmos
espacos poderiam ainda servir como gradiente entre espacos publicos,
semipublicos e privados.

Aplicando este conceito as quadras objeto de estudo é possivel destacar
conexdes passiveis de serem criadas na regido, entre quadras, ruas, e ainda
conexdes mais extensas entre o vale do ribeirdo Arrudas e a parte mais alta do
entorno imediato da avenida Afonso Pena e praga Sete de Setembro (Fig. 5.35).
Os edificios a serem propostos devem ter o dever de preservar e promover estas

conexdes possiveis.
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Figura 5.35 —Conex0fes desejadas.
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5.11.4. Estacionamentos

A solucdo a ser adotada para abrigar as areas de estacionamentos
necessarias para a implantacéo de edificios de uso misto (comércio no térreo e
habitacdo nos andares superiores) na regidao central de belo horizonte pode
adquirir um carater estratégico. A criacdo dos espacos de estacionamento
exigidos por lei torna-se um problema se estes se basearem em solucdes
convencionais, com baixa densidade de armazenamento de veiculos. A solugéo
convencional como os veiculos dispostos sobre o solo ou sobre lajes de garagens
demandam muita area, o que € raro em areas adensadas como o0s centros das
grandes cidades. A solucédo pode estar justamente na proposicao de alternativas
baseadas em soluc¢des que adotem um aumento da densidade de armazenamento
de veiculos, edificios garagens. Estes equipamentos, se dispostos em locais
especificos, escolhidos estrategicamente, segundo um plano geral para regiao
podem ser a solucao para o problema.

Ezequiel Mendonca Rezende® propds a criacdo de um sistema de
estacionamentos baseados em edificios modulados em estrutura metélica,
totalmente automatizados, que consistem praticamente em simples estruturas,
sem a necessidade do uso de lajes para pisos, ou mesmo, de elementos de
fechamentos. Cada médulo é formado por células que comportam dois ou quatro
veiculos, dependendo da sua tipologia. Esses médulos podem ser montados em
um lote urbano tipico e posteriormente desmontados e transferidos para outro
local. O estudo comparativo de uma solucdo convencional para estacionamentos e
a utilizagéao do sistema demonstra a sua eficiéncia e a economia de solo urbano.

Em uma demonstracdo em um lote tipico com dimensfes de 15m x 30m, o
sistema apresenta uma possibilidade de implantacdo de um edificio com oito (8)
pavimentos e quarenta e oito (48) médulos distribuidos em um terreno de 450m>.
Esta edificacdo atenderia até cento em noventa e duas (192) vagas. Em

> REZENDE, Ezequiel Mendonca. Sistemas de Estacionamento Vertical Modulado em

Estrutura Metdlica. 2004. Dissertacdo (Mestrado em Engenharia Civil) — Programa de Pos
Graduacdo em Engenharia Civil, Escola de Engenharia da Universidade Federal de Ouro Preto.
Escola de Minas, Ouro Preto, 2004.
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contrapartida, o destaque numero 4 (Fig.5.36) apresenta o mesmo lote com uma

solugcdo convencional, comportando apenas vinte e duas (22) vagas. Em uma

solucéo convencional com rampas, o valor de cento e noventa e duas (192) vagas

nunca seria alcancado, ja que se deve descontar as area ocupadas pelas rampas

e pela circulagéo dos veiculos (Fig. 5.36 e 5.37).

i

Figura 5.36 — Sistema de estacionamento vertical modulado em estrutura
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Figura 5.37 — Sistema de estacionamento vertical modulado em estrutura metélica. Estudo
comparativo em um lote tipico da regido central de Belo Horizonte. Médulos.
Fonte: REZENDE, 2004.

Sem garagens para dispor no corpo do edificio, as solu¢des para os prédios
residenciais ganham mais liberdade. A adocéo de edificios garagens para a regiao
poderia atender a demanda de estacionamento exigido pela legislacdo urbanistica
e ainda garantir sustentabilidade para a gestdo destes novos conjuntos
residenciais a partir da exploracdo comercial dessas vagas como estacionamentos

abertos ao publico externo.
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6. UMA PROPOSTA DE HABITACAO SOCIAL A PARTIR DE SISTEMAS
CONSTRUTIVOS INDUSTRIALIZADOS



No capitulo 5 anterior, tratou-se da caracterizacdo e definicdo da area
objeto de estudo. Pelo que se viu, ndo existe uma area determinada definitiva e
disponivel para servir de base para a elaboracdo de uma proposta de projeto.
Verificou-se que justifica pensar um sistema e ndo um projeto especifico. Um
sistema que permita a realizagcdo de complexos habitacionais diversos para as
mais variadas conformacdes espaciais possiveis de serem criadas na regido.

Portanto, estabelecer este sistema que permita diferentes combinacdes e a
partir dessas combinacdes constituir apartamentos e complexos habitacionais
diversos, caracterizam o tema a ser desenvolvido neste capitulo, a comecar pelo
dimensionamento dos espacos essenciais de uma unidade habitacional.

Para abarcar o problema como um todo e sistematizar o estudo, propos se
a subdivisdo deste capitulo em onze partes distintas: Unidade Habitacional —
dimensbes e espacos basicos, Unidades Habitacionais — tipos de apartamentos,
Edificios Habitacionais — formas de agrupamento, Técnica e Construcéo,
Modulacdo, Sistemas de fechamentos internos e externos, Sistemas de lajes,
Sistemas de ligacdes, Sistema Estrutural, Implantacdes em um lote urbano tipico e

Implantacdes gerais.

Unidade Habitacional — descreve o sistema modular que estd sendo
proposto, 0os espacos basicos de uma unidade habitacional e suas dimensdes.
Unidades Habitacionais - trata da exposicdo e classificagdo dos tipos de
apartamentos passiveis de serem configurados, que podem ser subdivididos em
trés grupos: apartamentos de um unico nivel, apartamentos com niveis distintos e
apartamentos duplex. Esses apartamentos podem ainda ser do tipo quitinete, um
guarto e dois quartos. Formas de Agrupamento - exp0e as possibilidades de
formacao de edificios habitacionais a partir do agrupamento dos apartamentos
testados no item anterior. Esses edificios podem ser classificados em trés grupos:
unidades com comunica¢cdes de dominante vertical, unidades com comunicacéo
de dominante horizontal e unidades com comunica¢gdes de dominante vertical e
horizontal. Técnica e Construcdo - expde os principios relacionados a uma técnica
construtiva desejada para o0 sistema proposto. Modulacdo - descreve a

coordenacdo modular entre os sistemas construtivos, as dimensfes dos espacos
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basicos das unidades habitacionais e as dimensdes dos lotes e quadras. Sistemas
de fechamentos internos e externos — analisa algumas compatibilidades entre
sistemas existentes no mercado e o sistema modular proposto. Sistemas de
ligacbes e Sistema Estrutural — abordam as principais questdes destes temas
relativos ao sistema proposto. Implantagdes em um lote urbano tipico - visa o
estabelecimento de um repertério de possibilidades compreendidas em um lote
urbano tipico da regiao (15m x 30m), verificando ainda o atendimento aos diversos
condicionantes legais existentes. Implantacdes gerais - trata do ensaio da

aplicacdo desse repertorio de possibilidades no espaco da cidade.

6.1. Unidade Habitacional — dimensdes e espacos basicos

A busca pela otimizac&do do espaco interno das unidades, a reorganizacao
de suas funcdes, flexibilizacdo, revisbes na escolha dos materiais e no
detalhamento sempre com o intuito de remanejar custos, gastando menos com o
que é matéria e mais com o redimensionamento do espacgo que ela define foram

as premissas adotadas para a definicdo das unidades habitacionais.

O programa das unidades habitacionais foi subdividido em médulos que
abrigam os dormitérios, o espaco de uso-multiplo com funcbes de salas de estar,
jantar, tv e outros usos equivalentes, e o nucleo hidraulico que concentram

instalagBes tais como cozinha, sanitario, chuveiro e lavanderia.

Os estudos dos dimensionamentos desses espagos que constituem uma
unidade habitacional foram baseados em multiplos e submdltiplos de um mddulo
basico (M) que foi definido igual a trés metros (M = 3m x 3m x 3m). A definicdo
desse modulo decorre da tentativa de estabelecer a coordenacdo modular entre
as dimensdes das quadras objeto de estudo (120m x 60m), dos lotes (30m x 15m),
do dimensionamento de pecas estruturais metdlicas e de componentes
industrializados complementares, e das dimensdes dos ambientes que podem ser

pensados em mdltiplos e submultiplos desse mesmo modulo (Fig. 6.1).
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B TR o7

Figura 6.1 — Coordenag&o modular entre quadras, projeto e materiais construtivos.
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As dimensdes adequadas as unidades habitacionais foram baseadas nas
experiéncias descritas anteriormente no capitulo 3. Baseados nessas informacdes
e na adequacdao do programa de necessidades ao sistema que estd sendo
proposto, definiram-se o0s seguintes padrées de unidades habitacionais: o
apartamento quitinete com 27m?, o apartamento de um quarto com 36m’ e o
apartamento de dois quartos com 45m?, dimensdes estabelecidas a partir de
multiplos e submudltiplos desse mddulo basico (M=3m x 3m x 3m).

Essa maneira modular de pensar o problema remete-se a configuracdo de
um sistema. E sistemas como esse apresentam como desafios: modulagéo,
possibilidades de encaixe e a versatilidade das combinacdes. A caracterizacéo
deste sistema, as possibilidades de associacdo dos modulos basicos e

consequentemente sua eficiéncia serdo descritas a seguir.

6.1.1. Dormitorios

7

O primeiro ambiente a ser descrito € o dormitério (Fig. 6.2), de formato
quadrado, com 3m de lado. Essas dimensdes sdo compativeis com as dimensdes
minimas exigidas pelo cédigo de obras do municipio de Belo Horizonte®, que
estabelece que o0s compartimentos de permanéncia prolongada, como o0s
dormitérios e os ambientes de estar, deverdo ter a area minima de 8m?. Essa
figura simétrica, o quadrado, se revela oportuna por permitir combinacdes em
todas as direcOes, preservando ainda espagcos com qualidades similares, em
quaisquer que sejam as disposicdes adotadas. A associacdo desse médulo aos
demais que ainda serdo descritos permite conformacdes variadas de tipos de

apartamentos.

%8 BELO HORIZONTE, Prefeitura Municipal. Decreto Lei 84 de 21 de Dezembro de 1940. Aprova o
regulamento de construcdes da prefeitura de Belo Horizonte (Coédigo de Obras). Art. 65 a Art. 71.
Os compartimentos de permanéncia prolongada, como os dormitérios e os ambientes de estar,
deverao ter a &rea minima de oito metros quadrados (8 m?).
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6.1.2. Espaco de Uso multiplo

O espaco de uso multiplo (Fig. 6.3) a praca de convivio no interior do
apartamento é o elemento de ligagdo dos quartos ao modulo da cozinha e
sanitario. Esse espaco é constituido pelo agrupamento de dois modulos (M) de 3m
de lado. A combinacao pode ser realizada a partir do agrupamento em linha reta
ou a partir da configuracdo em “L” conforme a necessidade e o arranjo desejado.
Esse espaco acumula fungdes multiplas tais como sala de estar, jantar, tv,

escritorio e até de dormitdrio, como é o caso dos apartamentos quitinetes.

6.1.3. Nucleo hidréaulico

O ndcleo hidraulico (Fig. 6.4 e 6.5) € o elemento fundamental na configuracédo
do espaco da unidade habitacional. Nele esta concentrada a totalidade das
instalacdes hidraulicas e ainda grande parte das demais instalagcbes necessarias
para o apartamento. Para esse espaco existem duas configuracdes possiveis, que
visam flexibilizar ainda mais as combinacdes. A primeira é de forma quadrada,
com 3m de lado, que se adapta em todas as dire¢des, formando arranjos variados.
A segunda é formada pela particdo de um mdédulo quadrado (M) de 3m de lado por
dois de 1,5m x 6,0m. Essa nova configuracdo permite alinhar completamente as
funcbes do nucleo hidraulico ao espaco de uso mdltiplo evitando circulacbes em

corredores que tanto desperdicam area util em apartamentos dessa natureza.
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DORMITORIOS
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Figura 6.2 — Dormitérios — plantas e perspectivas isomeétricas. Os dormitorios sdo formados por um ou
dois moédulos de 3m x 3m x 3m. Area: 9,00 m? ou 18,00 m?.
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ESPACO DE USO MULTIPLO

+ B0 . L
g b . AN o JEE L MERD L I S
a— @ o= 09— e
i 2
—= = F t — % .
M _"f_fﬁ L W -i—:,‘-ﬁ- |

'{t : — g
2 — |[|'—_' * 22— -
g =/ E
i
S F:[ - = l—? . -
i 8
L] L 3w L
i _ | I || 1] | |
a 1.5 30 45 L] a L F] 30 4.5 [As)
| | I | | | |
a M | L] M M
PLANTA PLANTA,
AREA: 9,00 M2 AREA: 16,00 M2

Figura 6.3 — Espaco de uso multiplo — op¢bes de plantas e perspectiva isométrica. O espago de uso
mdltiplo é formado por dois médulos de 3m x 3m x 3m. Area: 18,00 m?.
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NUCLEO HIDRAULICO
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Figura 6.4 — Nucleo hidraulico — plantas. O nucleo hidraulico é formado por um modulo de 3m x 3m x
3m ou por duas metades do mesmo moédulo. Area: 9,00 m?2.
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Figura 6.5 - Nucleo hidraulico — perspectivas isométricas. O nlcleo hidraulico € formado por um
maédulo de 3m x 3m x 3m ou por duas metades do mesmo médulo. Area: 9,00 mZ.
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6.2. Unidades Habitacionais — tipos de apartamentos

A seguir, pretende-se demonstrar as possibilidades do sistema, a
associacdo dos moédulos e os tipos de apartamentos possiveis de serem
realizados. A maneira como 0os modulos descritos anteriormente sdo agrupados
definem as unidades habitacionais. Quanto maior for o nimero de possibilidades e
variedades de apartamentos, maiores seréo as possibilidades de configuracéo de
edificios habitacionais e, conseqientemente, mais variadas serdo as implantacdes
desses blocos habitacionais nas quadras objeto de estudo; maior sera a eficiéncia

do sistema.
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Figura 6.6 — Correspondéncias entre os modulos.

Essa maneira de trabalhar a partir da associacdo de pecas que se
correspondem remete diretamente ao domin6é (Fig. 6.6 e 6.7). Embora a
correspondéncia com 0 jogo possa parecer ingénua, ela reforca a idéia de
racionalizacdo e agrupamento de funcdes, interessantes para o sistema que esta
sendo proposto. Esse principio, se adotado para a configuracdo de edificios
habitacionais, pode gerar desejaveis distribuicbes espaciais, tais como nucleos de
instalacées hidraulicas, nucleos de circulagdes verticais e proximidades dos

acessos as unidades habitacionais.
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Figura 6.7 — Associacao dos modulos basicos e o jogo domino.

Outra maneira de coordenar a associacdo dos médulos é pensar que além
de se corresponderem em planta, podem se associar em corte, isto €,
considerando a terceira dimensdo. A inclusdo da terceira dimensdo para
associacdo dos modulos amplifica a eficiéncia do sistema. Neste caso, de uma

maneira analoga pode-se pensar em um outro jogo, o lego.

A fim de sistematizar a exposicdo das unidades habitacionais, propds-se a
classificacao em trés grupos: Unidades Habitacionais de um so nivel (Fig. 6.8 a
6.13), Unidades com niveis distintos (Fig. 6.14 e 6.15) e Unidades duplex (Fig.
6.16 e 6.17). Esses grupos apresentam apartamentos quitinete, de um ou de dois
quartos. O apartamento quitinete (UH.0Q), é definido pelo agrupamento de um
nacleo hidraulico e um espaco de uso multiplo; o apartamento de um quarto
(UH.1Q), pelo agrupamento de um nucleo hidraulico, um espaco de uso mdltiplo e
um quarto; e o de dois quartos (UH.2Q), pelo acréscimo de um quarto a mais a
essa Ultima configuracdo. As demais unidades estudadas estdo apresentadas no

apéndice B.
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G1.UH.0Q.A
UNIDADE HABITACIONAL DE UM SO NIVEL - QUITINETE TIPO A

AREA: 27.00 M2
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Figura 6.8 — Grupo 1: Unidades Habitacionais de um sé nivel.

G1.UH.0Q - Quitinete - o apartamento é formado por um modulo hidraulico e um espaco de uso
multiplo — planta e corte.
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Figura 6.9 — Grupo 1: Unidades Habitacionais de um sé nivel.

G1.UH.0Q - Quitinete - o apartamento é formado por um médulo hidraulico e um espaco de uso
multiplo — perspectiva isométrica.
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G1.UH.1QA

UNIDADE HABITACIONAL DE UM SO NIVEL - UM QUARTO TIPO A
AREA: 36,00 M2
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Figura 6.10 — Grupo 1: Unidades Habitacionais de um sé nivel.

G1.UH.1Q.A - Apartamento de um quarto - o apartamento é formado por um mddulo hidraulico,
um espago de uso multiplo e um quarto — planta e corte.
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Figura 6.11 — Grupo 1: Unidades Habitacionais de um sé nivel.

G1.UH.1Q.A - Apartamento de um quarto - o apartamento é formado por um mddulo hidraulico,
um espaco de uso multiplo e um quarto — perspectiva isométrica.
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G1.UH.2Q.A

UNIDADE HABITACIONAL DE UM SO NIVEL - DOIS QUARTOS TIPO A
AREA: 45,00 M2
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Figura 6.12 — Grupo 1: Unidades Habitacionais de um sé nivel.

G1.UH.2Q.A - Apartamento de dois quartos - o apartamento é formado por um maodulo
hidraulico, um espago de uso mdltiplo e dois quartos — planta e corte.
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Figura 6.13 — Grupo 1: Unidades Habitacionais de um s6 nivel.

G1.UH.2Q.A - Apartamento de dois quartos - o apartamento é formado por um maodulo
hidraulico, um espaco de uso multiplo e dois quartos — perspectiva isométrica.
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G2.UH.2Q.A
UNIDADE HABITACIONAL COM NIVEIS DISTINTOS - DOIS QUARTOS TIPO A
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Figura 6.14 — Grupo 2: Unidades Habitacionais com niveis distintos.

G2.UH.2Q.A - Apartamento de dois quartos - o apartamento é formado por um maodulo
hidraulico, um espago de uso mdltiplo e dois quartos — planta e corte.
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Figura 6.15 — Grupo 2: Unidades Habitacionais com niveis distintos.

G2.UH.2Q.A - Apartamento de dois quartos - o apartamento é formado por um maodulo
hidraulico, um espaco de uso multiplo e dois quartos — perspectivas isométricas.
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G3.UH.3Q.A
UNIDADE HABITACIONAL DUPLEX - DOIS QUARTOS TIPO A
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Figura 6.16 — Grupo 3: Unidades Habitacionais Duplex.

G3.UH.2Q.A - Apartamento de dois quartos - o apartamento é formado por um modulo
hidraulico, um espago de uso mudltiplo e dois quartos — plantas e corte.
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Figura 6.17 — Grupo 3: Unidades Habitacionais Duplex.

G3.UH.2Q.A - Apartamento de dois quartos - o apartamento é formado por um maodulo
hidraulico, um espaco de uso multiplo e dois quartos — perspectivas isométricas.
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6.3. Edificios Habitacionais - formas de agrupamento

A diversidade de configuracbes de unidades habitacionais descrita
anteriormente permitiu verificar a eficacia do sistema na escala do apartamento
propriamente. O objetivo do estudo das formas de agrupamento dessas unidades
habitacionais € verificar, na escala dos edificios, as possibilidades de conformacédo
de tipos de edificios habitacionais.

Segundo Sting®, a grande quest&o que envolve a solucdo arquitetdnica de
edificios habitacionais esta no momento em que as unidades, apartamentos, se
agrupam para formar complexos habitacionais. Essas formas de agrupamento
podem gerar organizacdes funcionais variadas. A classificacdo que se segue foi
baseada na sistematizacao proposta por Sting, que as distinguem em:

| — Unidades com comunica¢des de dominante vertical;

Il — Unidades com comunica¢des de dominante horizontal;

Il - Unidades com comunicacbes de dominante vertical e

horizontal;

6.3.1. Unidades com comunicac¢des de dominante vertical

As unidades com comunicac¢des de dominante vertical se caracterizam pela
disposicdo das unidades habitacionais ao redor de um ndcleo comum de
circulacdo vertical, que pode ser central ou periférico. Ainda de acordo com
Sting®, esse tipo de associacdo ao longo de um eixo vertical pode configurar
edificios caracterizados por 3 tipologias distintas.

O primeiro tipo trata de unidades habitacionais orientadas (com aberturas
para o exterior) em duas dire¢cdes, com capacidade de adicdo ao longo de um eixo
(Fig. 6.18). O segundo trata de unidades habitacionais poligonais orientadas em
todas as direcdes, com capacidade de adicdo ao longo de dois ou mais eixos (Fig.
6.19). O terceiro de unidades habitacionais isoladas, orientadas em todas as
direcbes, com capacidade de adicdo ao longo de um unico eixo vertical (Fig. 6.20).

9 STING, 1970.
€ Ibid.
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Circulagao vertical
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150,150, 150, 150 150

L]

-

1m0 1m0

.

L1

1=

-

L1980 190 [ 150 | 150, 180

Unidades habitacionais poligonais orientadas (aberturas para o exterior) em todas as dire¢fes, com

capacidade de adicdo ao longo de dois ou mais eixos verticais.

202




vista

Cireulag¢do vertical

ak

vista «— : —p vista

vista

vista vista

vista < — vista vista 4— |:| — vista

v v

vista vista

UNIDADES COM COMUNICACAO DE DOMINANTE VERTICAL

L180 150, 150 160, 150 150, 150, 160, 180, 150, 160, 150, JI80 160 150, 169 1650, 150, 150, 150, 160, 160 , 160, 150 ,

-

o —

- e
=

||
;Tpi‘h-n-b

-
I e d
-

R

-
-

150 150 150 150 | 150
¥
-]

)
i

.
1
[0

57

STEElS

.
|
|

450 150 150 |
¥
)
£

L 180180

150

-
-

-
U

150 150 150
180150

-
«

0 T

18 30 45 &0

[ LT
M M

PLANTS,

Figura 6.20 — Unidades com comunicagfes de dominante vertical.
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6.3.2. Unidades com comunicac¢des de dominante horizontal

As unidades com comunicacbes de dominante horizontal se caracterizam
pelo agrupamento das unidades habitacionais ao longo de um eixo horizontal.
Esses apartamentos séo geralmente interligados por grandes passagens
horizontais que podem ser corredores, galerias ou passarelas. Essas passagens
podem ainda ser internas ou externas. Esse tipo de associacdo ao longo de um
eixo horizontal pode conformar edificios caracterizados por trés tipologias
distintas.

A primeira possibilidade trata de edificios com unidades habitacionais de
um unico nivel (Fig. 6.21 e 6.22).

O segundo tipo de edificio trata da associacdo de unidades habitacionais
gue possuem dois ou mais niveis distintos na configuracdo de seu espaco interno.
Interessante notar que a area ocupada pela circulagdo horizontal se divide pelo
namero de pisos que a unidade habitacional apresenta. Essa solucdo produz uma
enorme economia de area, resultando em um maior niumero de apartamentos. No
entanto essas unidades ndo possuem acessibilidade universal e, portanto nao
podem ser utilizadas em larga escala (Fig. 6.23 e 6.24).

O terceiro tipo de edificio trata da associacdo de unidades habitacionais
duplex (Fig. 6.25 e 6.26).

6.3.3. Unidades com comunicacdes de dominante horizontal e vertical

As unidades com comunicac¢des de dominante horizontal e vertical reGnem

as caracteristicas dos dois sistemas apresentados anteriormente.
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Figura 6.22 — Unidades com comunica¢fes de dominante horizontal.
Unidades habitacionais de um so6 nivel agrupadas ao longo de um eixo horizontal conformando
corredor central com plantas orientadas (aberturas para o exterior) em duas direcdes.
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Figura 6.23 — Unidades com comunicagfes de dominante horizontal.
Unidades habitacionais com niveis distintos agrupadas ao longo de um eixo horizontal conformando
corredor periférico com plantas orientadas (aberturas para o exterior) em duas direcdes.
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Unidades habitacionais com niveis distintos agrupadas ao longo de um eixo horizontal conformando
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Unidades habitacionais duplex agrupadas ao longo de um eixo horizontal conformando corredor
periférico com plantas orientadas (aberturas para o exterior) em duas dire¢Ges.
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Figura 6.26 — Unidades com comunica¢fes de dominante horizontal.
Unidades habitacionais duplex agrupadas ao longo de um eixo horizontal conformando corredor
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210



6.4. Técnica e Construcao

No capitulo 4 tratou-se da reunido e analise de alternativas de processos e
sistemas construtivos a partir de obras referenciais. Trabalhos que se basearam
na busca pelo desenvolvimento tecnoldgico da pré-fabricacdo e racionalizacéo
construtiva. Neste sentido, a obra do Jodo Filgueiras Lima, o Lelé se tornou
paradigmatica pelo desenvolvimento empreendido ao longo dos anos.

O estudo destas obras demonstra que o tipo de industrializacdo desejada,
para o sistema que esta sendo proposto, pode e deve ser baseado na pré-
fabricacdo, constituida por pecas leves, até, moldadas em canteiro se for
necessario, faceis de transportar e instalar e que ndo necessitam de mao de obra
especializada. Principios que estdo de acordo com o presente trabalho, que tem
origem na consideracdo da racionalizagdo para a proposi¢cdo de um sistema que
permita diferentes combinacdes espaciais e a partir destas combinac¢des constituir
apartamentos e complexos habitacionais diversos.

No que tange a técnica e a construcdo, os parametros adotados para o
sistema se baseiam em uma modulacdo sistematica que contribui de maneira
significativa para a coordenagdo dos modulos arquitetbnicos, do sistema
estrutural, e os demais subsistemas construtivos que compdem as edificacdes. A
modulagdo proposta exige uma estrutura metalica compativel com os demais
subsistemas industrializados, uma coordenagdo rigorosa, onde todos o0s

problemas devem ser pensados, analisados e resolvidos.

6.5. Modulacéo

Construir a partir de médulos e encaixes, pré-fabricacdo, elementos em
série e modulares sdo objetivos precipuos desta pesquisa. No item anterior
procurou-se demonstrar a coordenacdo modular proposta entre as dimensdes das
qguadras objeto de estudo (120m x 60m), dos lotes (30m x 15m), e do mddulo
proposto (3m x 3m x 3m) 0s quais correspondem aos espacos basicos que

constituem uma unidade habitacional: quartos, nucleo hidraulico e salas de estar,
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e outros. Do ponto de vista da técnica e da construcao, o médulo adotado (3m x
3m x 3m) consegue também estabelecer a coordenacdo modular entre diversos
componentes construtivos industrializados existentes no mercado. Demonstrar
essa coordenacdo € o objetivo deste item.

Entende-se por coordenagcdo modular o sistema dimensional de referéncia
que, a partir de medidas com base no médulo predeterminado compatibiliza e
organiza tanto a aplicacdo racional de técnicas construtivas como o0 uso de
componentes padronizados em projeto e obras®. A coordenacdo modular tem
como objetivo racionalizar a construcao, do projeto a execucéao (Fig. 6.27 e 6.28).

No Brasil, a ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas) elaborou
em 1950 a NB-25R recomendada para a “Modulacdo das Construgcdes” sendo
reformulada em 1969. A NB-25:69 prevé a coordenacdo modular como o
reticulado modular de referéncia que deve ser empregado em cada uma das trés
etapas da construcao (projeto, projeto e fabricacdo de componentes e guia para a
colocacado no local da construcdo). Essa norma e outras tais como a aleméa DIM
1.800 e os padrdes internacionais (ISO) definem um modulo bésico genérico (M)
como sendo o metro, ou 1.000 milimetros®. No entanto sugerem que se
estabelecam maddulos basicos por projeto (M) com sugestao para definicdo das
distancias entre eixos estruturais em valores multiplos ou submadltiplos (nxM).

Na presente pesquisa estabeleceu-se o modulo (M) igual a 3m nas trés
dimensdes (M=3m x 3m x 3m), nos planos xy, Xz e yz. A base do sistema modular
proposto esta centrado na modulagdo da estrutura portante constituida por perfis
metalicos que possuem dimensfes em funcdo das dimensdes de producdo de
chapas ou em funcdo das dimensdes padrdes de transporte e montagem.

1 L UCINI, Hugo C. Manual técnico de Modulacédo de Véos de Esquadrias. S&do Paulo: Ed. Pini,
2001.

62 SLVA, Ascanio Merrighi de Figueiredo. Uma concepcao arquitetdnica de edificio residencial
com estrutura e componentes construtivos fabricados a partir de agos planos. 2004.
Dissertacdo (Mestrado em Engenharia Civil) — Programa de Pés Graduacdo em Engenharia Civil,
Escola de Engenharia da Universidade Federal de Ouro Preto. Escola de Minas, Ouro Preto, 2004.
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Figura 6.27 — Sistema de coordenacdo modular extraido da Norma DIM 1800 e sua relacédo

tridimensional com os elementos construtivos.
Fonte: SILVA, 2004.

e

Figura 6.28— Reticulado espacial modular de referéncia.
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A modulacédo da estrutura principal metalica permite racionalizar o processo
de fabricacdo pela multiplicidade de pecas padronizadas, (repetitividade dos
componentes) pela simplificacdo da montagem, pela diminuicdo das pecas
diversas, pela rigidez de fabricacdo, e montagem. Em edificios de andares
multiplos, onde normalmente repetem-se andares tipo, o médulo identifica a
montagem e mesmo a obra pronta, isto devido a possibilidade de marcacéo
plastica dos elementos que o compdem.

Todos os demais componentes foram pensados sobre a modulagao
proposta (M=3m x 3m x 3m) fazendo com que todas as pecas constituintes se
encaixem, permitindo maior nimero de repeticdes possiveis. Todos os elementos
sdo multiplos do mesmo modulo (M). A fabricacdo em série das pecas, baixa os
custos de producéo, aprimorando a qualidade de cada peca produzida.

6.5.1. Chapas metélicas

Os componentes construtivos fabricados a partir de acos planos se baseiam
no comprimento padrdo de chapa metalica, 3.000mm e 6.000 mm. Uma das
etapas do processo industrial de producdo do aco é o lingotamento, isto €, a
producdo de um esboco de placa com dimensdes de 250mm de espessura,
800mm a 2.000mm de largura e 3.000mm a 5.000mm de comprimento. O
processo de fabricacdo de chapas metélicas consiste na reducdo da area da
secao transversal com consequente alongamento do produto recebido do
lingotamento, conformando-o na apresentacéo desejada: chapas grossas ou finas,
perfis, etc. Do laminador a quente de chapas grossas produzem-se chapas
grossas com espessuras que variam de 6,3mm a 100mm, larguras que variam de
1000mm a 3800mm e comprimentos de 6.000mm e 12.000mm. Do laminador de
tiras a quente produzem-se as chapas com espessuras que variam de 2,0mm a
12,50mm, larguras de 1.000mm a 1.500mm e comprimentos de 2.000mm a
6.000mm. Do laminador a frio produzem-se chapas de espessuras de 0,45mm a
2,65mm, larguras de 1.000mm a 1.500mm e comprimentos de 2.000mm a
3.000mm.
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6.5.2. Demais componentes

Os demais componentes construtivos também estdo baseados em multiplos
e submultiplos deste mdédulo estabelecido de 3.000 milimetros. Em quase todos os
paises que adotam o sistema métrico se encontram produtos com fracées exatas
do valor de 1.200mm, medida que compreende em um médulo de 3.000mm, duas
vezes e meia (2,5) a dimenséao de 1.200mm (em metros: 2,5 x 1,2=3,0m), e em
6.000mm a correspondéncia a cinco (5) médulos de 1.200mm (em metros: 5,0 X
1,2=6,0m). Portanto esta proporcionalidade que existe entre grande parte dos
produtos existentes no mercado e o0 mdodulo proposto de 3m se faz econémica e
racional. Prova disso séo, por exemplo, os fechamentos mais comuns: tijolos de
200mm ou 300mm (0,2m ou 0,3m), as placas acartonadas de 1.200mm (1,2m)
com sustentacdo baseada em perfis espacados a cada 600mm (0,6m). Nos
revestimentos, tém-se as ceramicas com 150mmx150mm (0,15mx0,15m),
200mmx200mm (0,2mx0,2m) , 300mmx300mm (0,3mx0,3m), 400mmx400mm
(0,4mx0,4m).

Na figura 6.29 demonstra-se a coordenagdo modular entre estrutura,
sistemas de lajes, sistemas de fechamentos externos e acabamentos, em um
mddulo tipico de 3mx3mx3m. Interessante notar que a coordenacdo ocorre tanto
em planta como em corte. Na figura 6.30 demonstra-se a ocorréncia de
adaptac6es no sistema de vedagfes externas em encontros tipicos resultantes do
agrupamento dos moédulos. Na figura 6.31 demonstra-se a mesma coordenacao
modular e os sistemas de fechamentos internos. Neste caso é necessario realizar
cortes nas chapas de gesso acartonado, que compdem o sistema de fechamento,
por estarem encaixadas entre os perfis estruturais.

A coordenacao ocorre também na composi¢do de um edificio tipico. Para
demonstrar esta coordenacdo optou-se pela andlise detalhada de um corte de
uma edificagcdo de cinco pavimentos com comunicacdes entre as unidades
habitacionais de dominante horizontal. Apartamentos de um so nivel agrupados ao

longo de um eixo horizontal conformando um corredor periférico e espacos
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internos abertos para as duas direcBes. No térreo, um nivel de comércio no
encontro do edificio com o chéo.

O sistema construtivo adotado se baseia na adogcdo de componentes
industrializados existentes no mercado. A estrutura conforma uma grelha de
3mx3mx3m presente em toda a extensdo do edificio. O médulo estrutural é na
maioria das vezes 0 modulo dos espacos arquitetbnicos basicos.

Na andlise da estrutura de um médulo pode-se destacar o vigamento
constituido por vigas de secdo “I” ou caixa, de acordo com dimensionamento
adequado para cada situacdo, com 3m de comprimento conformando um quadro
de 3mx3m. Este quadro se apoia em pilares de secdo do tipo “H” ou caixa, que
também possuem 3m de comprimento, gerando uma grelha de 3mx3mx3m. Sobre
as vigas, apoiam-se as lajes que podem ser moldadas no local ou baseadas no
emprego de componentes pré-moldados compativeis com a modulacao.

Os sistemas de fechamentos séo padronizados de acordo com as tipologias
dos médulos: hidraulico, de uso mdltiplo e quartos. Os painéis se destinam ora as
divisdes internas, ora aos fechamentos externos que podem ser do tipo cortina.
Quando os fechamentos séo internos, se apdiam sobre as lajes; quando externos
apoiam-se nos pilares. Os caixilhos das portas e janelas podem ser executados
integrados aos painéis.

As instala¢gdes hidraulicas de agua e de esgoto correm visitaveis entre 0s
painéis de fechamento do nucleo hidraulico. As instalacdes elétricas e de telefonia
também sao realizadas no interior dos painéis de vedacé&o internos.

Para a cobertura prevé-se um fechamento em telha metalica com calhas
dispostas na periferia do mddulo. As tubulacées para o esgotamento da agua
pluvial da cobertura descem no interior dos pilares de formato “I” ou caixa.

Para os percursos horizontais, externos aos apartamentos, optou-se pela
utilizacdo de um sub-modulo de 1,5mx1,5m. Este sub-mdédulo é formado pela
estrutura portante, vigas e pilares, piso em laje convencional ou painéis preé-
moldados e guarda corpos metalicos. Todo o conjunto estd coordenado com o
sistema modular proposto (Fig. 6.32, 6.33 e 6.34).
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6.6. Sistemas de fechamentos internos e externos

A forte tradicdo, ainda muito ligada a forma Brasileira de construir
artesanalmente, caracterizada pela utilizacdo em larga escala da alvenaria
tradicional como solucdo para os fechamentos dos edificios, com elevado indice
de desperdicio e re-trabalho embutidos, tem inibido o desenvolvimento dos
elementos de fechamento modulados ou pré-fabricados, ao contrario do que
ocorre nos paises industrializados, que dispdem de uma variada gama destes
produtos. No entanto, com a implementacdo dos procedimentos para certificacéo
de qualidade, a série de normas ISO 9000 (International Organization for
Standardization) e a busca pela reducdo de perdas acabaram por impulsionar a
racionalizacéo da construcao e todos os seus subsistemas.

Atualmente, o subsistema de fechamento vertical é tratado pelos
construtores como um dos principais gargalos tecnoldgicos da construcdo de
edificios que empregam sistemas totalmente ou parcialmente pré-fabricados.
Neste sentido, ela pode ser apontada como um dos pontos criticos para
implantacdo de medidas de racionalizacdo da producédo de edificios, por ser um
dos principais subsistemas da construcéo e por influenciar significativamente no
seu desempenho final®.

Dentre as principais vantagens da adocédo de painéis de fechamento estédo
a maior organizacao e limpeza do canteiro, a reducdo do tempo de execucao,
prazo e custo e consequentemente do numero de atividades realizadas no
canteiro, a facilidade no controle e menor desperdicio de materiais, facilidade de
utilizacdo de instalacbes embutidas e de manutencdo destas instalacdes,
eliminagdo da etapa do revestimento caracteristica do processo tradicional e
precisao dimensional.

Dentre as limitacbes atuais encontradas para adocdo dos painéis

destacam-se a imagem negativa junto aos usuarios, comercializacdo apenas das

® KRUGER, Paulo Gustavo Von. Andlise de Painéis de Vedacdo nas EdificacGes em Estrutura
Metalica. 2000. Dissertacdo (Mestrado em Engenharia Civil) — Programa de P6s Graduacdo em
Engenharia Civil, Escola de Engenharia da Universidade Federal de Ouro Preto. Escola de Minas,
Ouro Preto, 2000.
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tecnologias de fechamento e ndo de solugbes construtivas, necessidade de
mudanc¢as na qualidade do processo de producdo dos demais subsistemas e
mudancgas organizacionais nos processos de gestdo de empreendimentos e de

producdo. *
6.6.1. Tipos de painéis.

Os painéis propostos para 0 sistema construtivo da presente dissertacdo
sédo elementos que desempenham fun¢des apenas de fechamento, nunca como
elemento estrutural. Os painéis propostos podem ser divididos em dois grupos de
acordo com as funcdes que exercem: painéis envoltérios externos e painéis
divisérios internos. Esses painéis podem ainda ser do tipo painel-cortina ou painel
de vedacéao.

Os painéis-cortina sdo elementos sem fungdo estrutural que recobrem
externamente toda a estrutura da edificacdo. As dimensdes propostas sao
baseadas em multiplos e submultiplos do médulo basico (M), definido igual a 3m x
3m x 3m. Como sédo assentados fora do eixo estrutural podem seguir a modulacao
da estrutura que também é coordenada pelo médulo basico (M). Esta légica
transforma modulagdo em coordenagdo modular entre estrutura e o sistema de
fechamento. O carregamento causado por cargas de vento e peso proprio é
transferido para a estrutura principal da edificacdo. Quando sao fixados
diretamente nos pilares, reduzem significativamente o peso das vigas externas,
pois ndo transferem cargas para as mesmas. Na figura 6.35 demonstra-se
algumas tipologias de painéis cortinas possiveis de serem criados, coordenados
com o modulo proposto. Na figura 6.36 verifica-se algumas possibilidades de
configuracéo de fachadas com os painéis cortinas apresentados na figura 6.35.

Os painéis de fechamento sdo elementos sem funcéo estrutural fixados a
estrutura principal do edificio de modo a preencher os vados entre os elementos

estruturais.

® SILVA, Maristela Gomes; SILVA, Vanessa Gomes. Painéis de Vedac&o. Rio de Janeiro:
IBS/CBCA, 2004, p9.
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PLANTA PLANTA

Figura 6.35 - Possibilidades de configuragdo de painéis cortinas, coordenados com o modulo
proposto 3m x 3m x 3m.
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Figura 6.36 - Possibilidades de configuracdo de fachadas através dos painéis cortinas,

coordenados com o médulo proposto 3m x 3m x 3m.
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Na figura 6.37 demonstra-se a compatibilidade entre o painel cortina de
concreto celular autoclavado e o sistema proposto. As placas de CCA sao fixadas
a estrutura através de conectores, cantoneiras ou chapas dobradas. A fixacédo
entre as placas é feita com argamassa adesiva. Sobre o painel acabado é preciso
ainda, aplicar uma camada de revestimento. As vantagens deste sistema séo os
precos competitivos e o baixo peso do material que acarretam montagens mais

simples e baratas.®
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Figura 6.37 — Painel cortina em concreto celular autoclavado. Placas dipostas horizontalmente.

% KRUGER, 2000.
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Na figura 6.38 demonstra-se a compatibilidade entre o painel cortina em
concreto e o sistema proposto. Os painéis de concreto se apb6iam nas lajes
através da base horizontal, e fixados com pinos e grout. O painel ndo necessita de
revestimento. As desvantagens deste painel sdo o alto custo e o alto peso do

material que necessitam de gruas para sua montagem.
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Figura 6.38 — Painel cortina em concreto. Placas de 3000x3000 mm.

% KRUGER, 2000.
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Na figura 6.39 demonstra-se a compatibilidade entre o painel cortina em
steel frame e o sistema proposto. Os montantes em chapa galvanizada séo
fixados na laje e na viga superior através de perfis guias, também em chapa
galvanizada. Sobre esta estrutura fixam-se, pelo lado interno, as placas de gesso
acartonado e pelo lado externo, placas cimenticias. Entre eles coloca-se uma
camada de |4 de vidro para promover o isolamento térmico e acustico e um
isolante, tipo lona, para criar a barreira de vapor. As vantagens deste sistema sao
0s custos baixos e as facilidades de montagens. ©’
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Figura 6.39 - Steel frame — placas internas em gesso acartonado, placas externas em material
cimenticio — montantes em perfis de chapa galvanizada dobrada.

®” KRUGER, 2000.
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Na figura 6.40 demonstra-se a compatibilidade entre as vedacdes em dry-
wall e o sistema proposto. Os montantes em chapa galvanizada sao fixados na
laje e na viga superior através de perfis guias, também em chapa galvanizada.
Sobre esta estrutura fixam-se as placas de gesso acartonado. Entre eles coloca-
se uma camada de la de vidro para promover o isolamento térmico e acustico. Nos

fechamentos internos ndo é necessaria a criacdo da barreira de vapor.®®
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Figura 6.40 — Dry wall — placas em gesso acartonado — montantes em perfis de chapa galvanizada
dobrada.

8 KRUGER, 2000.
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6.7. Sistemas de lajes

O subsistema lajes exerce duas fun¢cdes basicas em um edificio. A primeira
esta relacionada a funcdo de suportar e conduzir para a estrutura as acdes
verticais decorrentes da carga permanente e da sobrecarga. Isto €, a laje conduz
as cargas verticais até as vigas, colunas, e nucleos rigidos. A segunda se refere a
possibilidade do sistema de laje estar associado a estrutura metalica como
contraventamento horizontal. Isto s6 é possivel se a laje estiver adequadamente
ligada a estrutura metélica, para poder exercer a funcao de diafragma rigido.
Desta forma o sistema de laje tem por objetivo conduzir as cargas horizontais até
as colunas, aos demais contraventamentos, e aos nucleos rigidos.

O processo de industrializacdo da construcdo civil trouxe grande
desenvolvimento para os sistemas de lajes®®. O mercado é hoje rico em
tecnologias sistemas que se baseiam em processos aperfeicoados que visam a
diminuicdo do tempo de execucdo, melhor desempenho, maior resisténcia e
menores deformacgodes.

Na presente dissertacdo foram analisadas a compatibilidade entre alguns

desses sistemas e o sistema modular proposto.

a) Lajes de concreto moldadas no local: trata-se da moldagem da laje no
local pelo processo tradicional; monta-se as formas e armaduras para o posterior
langcamento do concreto. Essas formas precisam ser escoradas da maneira
convencional com o uso de pontaletes ou através do sistema de trelicas
telescOpicas que se apoOiam diretamente sobre as vigas de aco da laje a ser
concretada, liberando o piso do andar inferior. Apresentam como vantagem a
possibilidade de calculo das vigas de aco que suportam as lajes pelo sistema
misto. A modulacdo proposta ajuda a baratear e padronizar as formas para
execucao de lajes deste tipo (Fig. 6.41).

% Dias, L.A.M. Estruturas de aco:: conceitos, técnicas e linguagem. Sao Paulo: Zigurate. 22
Edic&o, 1998, p.103 — p.106.
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Figura 6.41 — Detalhe construtivo - lajes de concreto moldadas no local.

b) Lajes pré-fabricadas nervuradas: Esse sistema se caracteriza pela
presenca de nervuras de concreto intercaladas por materiais inertes de
enchimento. As nervuras podem ser moldadas no local, pré-moldadas armadas ou
pré-moldadas protendidas. Um dos mais sistemas de lajes mais conhecidos no
Brasil € a utilizacdo de vigotas de concreto em formato de “T” invertido onde se
encaixam os elementos ceramicos. Nao necessitam de forma apesar de exigirem
o escoramento. Uma desvantagem desse sistema é ndo permitir a execucdo de
vigas mistas além da necessidade de realizar revestimento inferior. Aqui também a
modulagdo contribui para a padronizagdo de nervuras e dimensdes dos elementos

inertes.

c) Lajes de painéis armados de concreto celular: O concreto celular é
um material de baixa densidade, portanto muito leve, que possibilita um facil
transporte, manuseio e aplicacdo na obra. Esses painéis sdo fornecidos com
espessuras que variam de 75mm a 150mm, largura de 400 mm (0,4m) e
comprimentos de 2900mm a 4000 mm (2,9m a 4,0m). Os painéis apresentam nas
laterais da parte superior um recorte em “L” que com a justaposicéo lado a lado
conformam uma canaleta. Esse sulco é preenchido com argamassa fluida de
cimento e areia. Sobre tudo isso é feito o capeamento de argamassa para
solidarizar o sistema. Vaos de 3m, compativeis com o médulo proposto, sédo

facilmente vencidos por esse tipo de painel.
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d) Pré lajes de concreto — Lajes trelicadas: As pré-lajes sédo constituidas
por placas feitas de concreto armado ou de concreto protendido. Uma vez
posicionadas sobre os vigamentos de ago, procede-se a concretagem da capa de
complemento das pré-lajes, que possuem espessuras que variam de 40 a 150mm,
larguras de 1000 a 2400 mm (1,0m a 2,4m), e comprimento 3400 a 8000 (3,4m a
8,0m). Para vaos até 2500 mm (2,5m), as pré-lajes geralmente ndo necessitam de
escoramento. Essas lajes também n&o necessitam de forma embora quase
sempre necessitem de escoramento. Uma vantagem esta no fato de poderem ser
utilizadas como vigas mistas. A proposta de modulacdo de 3mx3mx3m contribui
para a padronizacdo dos processos de execucdo e dimensionamento dos painéis
(Fig. 6.42).
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Figura 6.42 - Detalhe construtivo - pré lajes de concreto — Lajes trelicadas.

e) Lajes pré-fabricadas protendidas: sdo geralmente utlizadas em
edificacbes de grande porte. Trata-se de painéis de concreto com fios de aco
protendidos. Esses painéis apresentam em suas secfes transversais pequenos
vazios ou alvéolos. As caracteristicas geométricas das lajes protendidas, de um
modo geral, sdo as seguintes: alturas de 100,150 e 200mm (0,1m, 0,15m e 0,2m)
e largura de 990 mm (0,99m). Ap6s o posicionamento das lajes, procede-se o
rejuntamento das frestas. Por cima de tudo executa-se um capeamento de no
minimo 30 mm para nivelamento da parte superior da laje e melhor distribuicdo
das cargas. A modulacado de 3 metros contribui para a padronizacéo dos painéis e

sistemas de transporte (Fig. 6.43).
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Figura 6.43 - Detalhe construtivo - lajes pré-fabricadas protendidas.

f) Forma laje — steel deck: trata-se de um deck de a¢o que funciona como
forma que suporta o concreto e trabalha também como armadura positiva da laje.
Pode ser usado como plataforma de trabalho para a obra. Uma vantagem desse
sistema esta na possibilidade de se utilizar vigas mistas. O sistema é constituido
pelo deck, que trata-se de um perfilado de chapas galvanizadas que funciona
como forma para a concretagem, por uma armadura de tela eletrossoldada
colocada no topo da laje por meio de espacadores e pelo concreto que
solidarizara todo o conjunto. Em geral o vao livre maximo para uma forma de laje
de 75 mm com 0,8mm de espessura € de 3m. Para vaos maiores ha necessidade
de apoios intermediarios durante a concretagem. As caracteristicas geométricas
das formas séo as seguintes: largura atil 820mm (0,82m), espessuras 0,80, 0,95 e
1,20mm, altura da forma de aco 75mm (0,075m), e comprimentos que variam de
1500 a 12000 mm (1,5m a 12,0m) (Fig. 6.44).
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Figura 6.44 - Detalhe construtivo — laje forma — steel deck.
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6.8. Sistemas de ligacdes

Ligacdo € a unido entre dois membros ou pecas em qualquer tipo de
estrutura. O conceito, ligacdo, pode ser aplicado a todos os detalhes construtivos
gue promovam a unido de partes da estrutura entre si ou a sua unido com
elementos externos a ela, como, por exemplo, as fundacées de um edificio. E um
item que deve ser tratado com cuidado devido ao fato de poder representar um
custo elevado dependendo de sua complexidade. Em alguns casos, uma ligagcao
mais complexa pode custar trés vezes ou mais em relacdo a uma mais simples.

As ligacbes podem ser classificadas segundo sua rigidez, meios de ligacéo
e segundo os esforcos solicitantes. Para o0 sistema proposto interessa
principalmente a analise quanto aos meios de ligagdo por interferirem diretamente

na mao de obra a ser utilizada e na racionalizagdo do processo construtivo.

6.8.1. Classificacdo segundo os meios de ligagao

As ligacdes podem ser classificadas segundo os meios de ligagdo. Essa
subdivisdo as classificam em ligacbes soldadas e/ou aparafusadas. No passado
era também usual a utilizacdo de arrebites.

Nas ligacdes aparafusadas, os parafusos devem resistir a esforcos de
tracdo e/ou cisalhamento, ao passo que as soldas devem resistir a tensdes de

tracdo, compressao e ou cisalhamento.
6.8.2. Ligactes soldadas™
As ligacbes soldadas apresentam algumas vantagens em relacdo as

aparafusadas. As ligacdes soldadas sdo mais rigidas devido ao fato de

trabalharem com os membros totalmente conectados uns aos outros, ao contrario

"® BELLEI, lidony H; PINHO, Fernando O; PINHO, Mauro O. Edificios de multiplos andares em
aco. Sao Paulo: Pini, 2004.

"L BELLEI, lldony H; PINHO, Fernando O; PINHO, Mauro O. 2004.
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das ligacGes aparafusadas onde as ligacbes sdo quase sempre mais flexiveis.
Esse tipo de ligacdo também permite uma maior flexibilizacdo nos canteiros de
obra por permitirem ajustes nos desenhos das pecas e ainda correcdes de erros
durante a montagem a um custo relativamente baixo. Por serem mais simples
demandam quantidades menores de pecas e como resultado, menor tempo gasto
com detalhamento, fabricagdo e montagem.

No entanto, apresentam algumas desvantagens em relacdo as ligacdes
aparafusadas. Uma delas esta relacionada ao canteiro de obra. A energia elétrica
insuficiente no local da montagem pode exigir gastos extras em adaptacoes de
geradores capazes de acionar as maquinas de solda. Uma outra desvantagem
deste tipo de ligacao esta relacionada a médo de obra disponivel. As ligactes
soldadas acabam por demandar méo de obra qualificada em seus canteiros o0 que
em alguns casos onera e dificulta a montagem da estrutura e elimina o trabalhador
comum da construgdo civil. Outra desvantagem estd na necessidade de se
realizar um controle de qualidade rigoroso na execuc¢édo das soldas, o que pode
ser dificultado em se tratando de execucdo em canteiro de obras.

6.8.3. Ligac6es parafusadas’®

As ligacdes parafusadas da mesma forma que as soldadas, também sé&o
empregadas em larga escala pela construcdo civil. Este tipo de ligacdo veio
substituir, com vantagens, as ligacdes rebitadas usadas no passado.

As ligacBes parafusadas apresentam algumas vantagens em relacdo as
soldadas. Uma primeira vantagem a ser destacada esta relacionada a rapidez na
fabricacdo das pecas. Esse tipo de ligagcéo agiliza a execugcdo das montagens em
campo e resulta em economia em relagdo ao consumo de energia, podendo ser
utilizada inclusive em locais com pouca disponibilidade de energia. Também
demanda mao de obra um pouco menos qualificada, uma realidade da construcao
brasileira, permitindo maior acesso de grande parte dos trabalhadores da

construcéo civil a esses canteiros de obras.

2 BELLEI, lldony H; PINHO, Fernando O; PINHO, Mauro O. 2004
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Algumas desvantagens podem ser ditas em relagéo a este tipo de ligacao.
A primeira delas esta na necessidade de um bom planejamento na quantificacao
de parafusos e pecas necesséarias para se efetivar a ligacdo. Uma outra
desvantagem esta na necessidade, de em alguns casos, esse tipo de ligacédo
exigir uma pré-montagem de fabrica a fim de verificar a funcionalidade dos
encaixes. Ha também, nesse caso, uma maior dificuldade de se fazer

modificacdes e corre¢des no canteiro de obra.

6.9. Sistema Estrutural

Os sistemas estruturais propostos para as tipologias habitacionais
desenvolvidas no capitulo anterior sdo formados por barras vinculadas entre si,
vigas e pilares, através das ligac6es; os demais componentes estruturais sao as
lajes e os painéis. Cada parte portante da construcdo deve resistir aos
carregamentos a que estdo solicitados e podem ser objeto de analise de
pesquisas futuras.

Como a modulacédo estrutural coincide com a modulacdo dos espacos
arquitetdbnicos que por sua vez correspondem as dimensdes dos componentes
gue constituem os edificios, o resultado é o estabelecimento de uma configuracao
estrutural simplificada, associada a uma completa racionalizacdo do processo
construtivo.

Deve-se destacar ainda que o sistema estrutural necessita de estabilizagéo,
seja através de ndcleos rigidos (as escadas), seja através de poérticos de
estabilizacéo.
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6.10. Implantagdes em um lote urbano tipico

Este item tem por objetivo testar as possibilidades de implantacdo dos
apartamentos apresentados no item anterior nas quadras objeto de estudo. O
objetivo é criar um repertério de possibilidades de implantacdo do sistema em
lotes de dimensdes padrdo de 15mx30m e posteriormente aplicar essas
implantagbes a conjuntos maiores de lotes, misturando solug¢des, conforme as
demandas especificas de cada lugar.

Nao serd considerada, neste momento, a solucdo das vagas de garagem
destinadas as unidades habitacionais. Em se tratando de uma andlise lote a lote,
essas vagas poderiam estar dispostas no pavimento térreo das edificacdes.
Porém, acredita-se que essa solucdo seja mais bem equacionada se for pensada
de maneira global, envolvendo toda a quadra, criando desta maneira, um
equipamento Unico onde os veiculos estariam concentrados, que poderiam
posteriormente servir todas as unidades habitacionais da quadra e ainda se tornar
fonte de renda para a manutencdo dos condominios residenciais. No capitulo 5
demonstrou-se as vantagens da utilizacdo de um sistema de estacionamentos
baseados em edificios modulados em estrutura metalica, totalmente
automatizados. O estudo comparativo de uma solucdo convencional para
estacionamentos e a utilizagdo do sistema demonstra a sua eficiéncia e a
economia do solo urbano.”

A seguir serdo descritas sete (7) possibilidades de implantacao, julgadas as
mais importantes. N&o é objetivo tentar abordar todas as possibilidades possiveis
mas sim demonstrar a versatilidade e a abertura do sistema. Outras possibilidades
estao dispostas na forma de croquis no apéndice C desta dissertacéo.

® REZENDE, Ezequiel Mendonca. Sistemas de Estacionamento Vertical Modulado em
Estrutura Metdlica. 2004. Dissertacdo (Mestrado em Engenharia Civil) — Programa de Pos
Graduacdo em Engenharia Civil, Escola de Engenharia da Universidade Federal de Ouro Preto.
Escola de Minas, Ouro Preto, 2004.
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6.10.1. Implantacéao 01

Essa implantacdo (Fig. 6.45 e 6.46) se caracteriza pela disposi¢cao de dois
blocos independentes de unidades habitacionais interligados pelo nucleo de
circulacdes horizontal e vertical, passarelas, escada e elevador. Esse tipo de
configuracdo também é conhecido como configuracdo H, ou partido H, e se
assemelha com as solu¢cdes mais comumente empregadas pelas construtoras
particulares e edificios habitacionais de uma maneira geral. O bloco da esquerda
se alinha as outras constru¢des da quadra, junto ao alinhamento frontal do lote e o
do fundo se apresenta afastado da divisa a uma distancia permitida pela lei de uso
do solo de Belo Horizonte. Desta forma as unidades nao desfrutam das mesmas
visadas e condi¢cdes em relacdo a rua, mas garantem ventilacdo cruzada e
permanente para todos os espacos das unidades habitacionais. A implantacéo
toma partido da néo exigéncia de afastamento lateral.

A arborizacdo e as taxas de permeabilidade sdo garantidas pelos areas
marcadas em verde na planta do pavimento térreo que de acordo com a legislacdo
municipal devem atingir um total de 20% da &rea do lote. Uma outra medida que
pode favorecer o antendimento a norma € trabalhar com utilizacdo de um piso
semi-permeavel do tipo cobograma, um cobogé de concreto com grama no centro
do bloco, que permite o transito de pedestres e ainda garante a permeabilidade do
solo.

Uma caracteristica importante desse tipo de implantacdo é a relacdo da
area gasta com circulacao horizontal, 18,37% , do total da area do pavimento tipo;
0 que garante um bom aproveitamento do potencial construtivo com a realizagcao
de unidades habitacionais, vinte e quatro (24) apartamentos de dois quartos
espalhados em seis (6) pavimentos.

O pavimento intermediario, pilotis, pode ser ocupado com espacos de uso
coletivo e ndo entra no céalculo do potencial construtivo.

A ocupacdo totaliza uma &area de 1.080,00 m? gastos com habitacéo e
108,00 m? destinados a atividades comerciais no pavimento térreo. A sobra de
potencial construtivo é insignificante (Tabela 6.1).
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Tabela 6.1

Memoria de célculo de area da implantacéo 01

LOTE

LARGURA 15,00

PROFUNDIDADE 30,00

AREA LOTE 15,00 30,00 450,00 m2
DADOS

MODULO (M) 3,00 3,00 9,00 m2
COEFICIENTE 3,50

AREA LIQUIDA 1575,00 m2

AREA LIQUIDA EM MODULOS 175,00 MODULOS
NUMERO DE MODULOS NO LOTE 50,00 MODULOS
EDIFICIO

AREA APARTAMENTOS P/ PAVIMENTO 20,00 MODULOS
AREA CIRCULACAO HORIZONTAL P/ PAVIMENTO 4,50 MODULOS
AREA DO PAVIMENTO (SEM CIRC. VERTICAL) 24,50 MODULOS
AREA TOTAL PAVIMENTO (SEM CIRC. VERTICAL) 220,50 m2
CIRCULACAO VERTICAL 2,25 MODULOS
NUMERO DE PAVIMENTOS 7,14

PAVIMENTOS RESIDENCIAIS 6,00 147,00 MODULOS
PAVIMENTO COMERCIAL - TERREO 1,00 24,50 MODULOS
SOBRA DE POTENCIAL 3,50 MODULOS
PORCENTAGEM DE AREA GASTA COM 18,37 %

CIRCULCAO HORIZONTAL

QUANTITATIVO :

UNIDADES HABITACIONAIS GERADAS

APARTAMENTOS QUITINETE

APARTAMENTOS 1 QUARTO

APARTAMENTOS 2 QUARTOS 24

AREA GASTA COM HABITACAO 1080,00 m2

AREA GASTA COM COMERCIO E SERVICOS 108,00 m2
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Figura 6.45 — Implantagéo 01
Planta pavimento tipo, planta pavimento térreo e cortes esquematicos.
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Figura 6.46 — Implantagéo 01
Planta pavimento tipo rotacionada e ampliada.
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6.10.2. Implantacéao 02

Essa implantacdo (Fig. 6.47 e 6.48) se caracteriza pela disposicdo de um
unico bloco de unidades habitacionais, no centro do lote, servidos por uma Unica
passarela horizontal alimentada pela escada e elevador. O bloco se alinha as
outras constru¢cbes da quadra, junto ao alinhamento frontal do lote e a divisa de
fundo. As unidades desfrutam das mesmas visadas e condi¢cdes em relagcdo a rua
e garantem ventilacdo cruzada e permanente para todos os espacos das unidades
habitacionais. Essa solucdo garante privacidade as unidades habitacionais, no
entanto, todos os espacos dos apartamentos se abrem para as empenas cegas
dos edificios do entorno. Esse tipo de implantacdo se remete a tipologia dos
edificios laminares similar as laminas habitacionais do conjunto JK e Pedregulho,
estudadas anteriormente.

A arborizacdo e as taxas de permeabilidade, da mesma forma que na
implantacdo anterior, estdo marcadas em verde na planta do pavimento térreo e
garantem o atendimento a legislacdo municipal.

Essa implantacdo gasta com circula¢cdes horizontais uma area um pouco
maior que a area gasta pela implantacdo anterior, 20,88% do total da area do
pavimento tipo. Apesar desse pequeno acréscimo a implantacao garante ainda um
bom aproveitamento do potencial construtivo com a realizagdo de unidades
habitacionais, vinte quatro (24) apartamentos divididos em seis (6) apartamentos
do tipo quitinete e dezoito (18) apartamentos de dois quartos divididos em seis (6)
pavimentos.

O pavimento intermediario, pilotis, pode ser ocupado com espacos de uso
coletivo e ndo entra no céalculo do potencial construtivo.

A ocupac&o totaliza uma area de 972,00 m? gastos com habitacéo e 162,00
m? destinados & atividades comerciais no pavimento térreo. A sobra do potencial
construtivo pode ser utilizada para a realizagcdo de mais um pavimento com parte

da &rea do pavimento tipo (Tabela 6.2).
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Tabela 6.2

Memoria de célculo de area da implantacéo 02

LOTE

LARGURA 15,00

PROFUNDIDADE 30,00

AREA LOTE 15,00 30,00 450,00 m2
DADOS

MODULO (M) 3,00 3,00 9,00 m2
COEFICIENTE 3,50

AREA LIQUIDA 1575,00 m2

AREA LIQUIDA EM MODULOS 175,00 MODULOS
NUMERO DE MODULOS NO LOTE 50,00 MODULOS
EDIFiCIO

AREA APARTAMENTOS P/ PAVIMENTO 18,00 MODULOS
AREA CIRCULACAO HORIZONTAL P/ PAVIMENTO 4,75 MODULOS
AREA DO PAVIMENTO (SEM CIRC. VERTICAL) 22,75 MODULOS
AREA TOTAL PAVIMENTO (SEM CIRC. VERTICAL) 204,75 m2
CIRCULACAO VERTICAL 2,25 MODULOS
NUMERO DE PAVIMENTOS 7,69

PAVIMENTOS RESIDENCIAIS 6,00 136,50 MODULOS
PAVIMENTO COMERCIAL - TERREO 1,00 22,75 MODULOS
SOBRA DE POTENCIAL 15,75 MODULOS
PORCENTAGEM DE AREA GASTA COM 20,88 %

CIRCULCAO HORIZONTAL

QUANTITATIVO :

UNIDADES HABITACIONAIS GERADAS

APARTAMENTOS QUITINETE

APARTAMENTOS 1 QUARTO 0
APARTAMENTOS 2 QUARTOS 18
AREA GASTA COM HABITACAO 972,00 m2
AREA GASTA COM COMERCIO E SERVICOS 162,00 m2
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Figura 6.47 — Implantagéo 02
Planta pavimento tipo, planta pavimento térreo e cortes esquematicos.
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6.10.3. Implantacéao 03

Essa implantacéao (Fig. 6.49 e 6.50) se caracteriza pela disposicéo de dois
blocos autbnomos de unidades habitacionais interligados pelo nucleo de
circulagbes horizontal e vertical, passarelas, escada e elevador. Os blocos se
alinham as divisas laterais e tomam partido da ndo exigéncia de afastamento
lateral. Essa solucdo impede a visualizacdo das empenas laterais dos edificios do
entorno e garante maior vitalidade para o interior da quadra, configurando amplo
espaco de convivio no térreo da edificacdo. Uma deficiéncia desse tipo de
implantacdo é a disposicdo de uma unidade habitacional de frente para outra, algo
indesejavel para edificios habitacionais. Esse desconforto pode ser minimizado
pela presenca de espécies de arvores com copas densas que promovam a devida
privacidade aos apartamentos. As unidades desfrutam das mesmas visadas e
condicdes em relacdo a rua e garantem ventilacdo permanente para todos os
espacos das unidades habitacionais.

A arborizacdo e as taxas de permeabilidade, da mesma forma que na
implantac@o anterior, estdo marcadas em verde na planta do pavimento térreo e
garantem o atendimento a legislacdo municipal.

Essa implantagdo consome 24,21% do total da area do pavimento tipo com
circulacao horizontal. No entanto o aproveitamento do potencial construtivo para a
realizacdo de unidades habitacionais ainda é bom, doze (12) apartamentos de
dois quartos e doze (12) apartamentos de um quarto, separados em seis (6)
pavimentos.

O pavimento intermediario, pilotis, pode ser ocupado com espacos de uso
coletivo e ndo entra no céalculo do potencial construtivo.

A ocupagao totaliza uma area de 972,00 m? gastos com habitacéo e 162,00
m? destinados & atividades comerciais no pavimento térreo. A sobra de potencial
construtivo ainda que seja alta ndo é suficiente para a realizacdo de mais um

pavimento com parte da area do pavimento tipo (Tabela 6.3).
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Tabela 6.3

Memoria de célculo de area da implantacdo 03

LOTE

LARGURA 15,00

PROFUNDIDADE 30,00

AREA LOTE 15,00 30,00 450,00 m2
DADOS

MODULO (M) 3,00 3,00 9,00 m2
COEFICIENTE 3,50

AREA LIQUIDA 1575,00 m2

AREA LIQUIDA EM MODULOS 175,00 MODULOS
NUMERO DE MODULOS NO LOTE 50,00 MODULOS
EDIFiCIO

AREA APARTAMENTOS P/ PAVIMENTO 18,00 MODULOS
AREA CIRCULACAO HORIZONTAL P/ PAVIMENTO 5,75 MODULOS
AREA DO PAVIMENTO (SEM CIRC. VERTICAL) 23,75 MODULOS
AREA TOTAL PAVIMENTO (SEM CIRC. VERTICAL) 213,75 m2
CIRCULACAO VERTICAL 2,25 MODULOS
NUMERO DE PAVIMENTOS 7,37

PAVIMENTOS RESIDENCIAIS 6,00 142,50 MODULOS
PAVIMENTO COMERCIAL - TERREO 1,00 23,75 MODULOS
SOBRA DE POTENCIAL 8,75 MODULOS
PORCENTAGEM DE AREA GASTA COM 2421 %

CIRCULCAO HORIZONTAL

QUANTITATIVO :

UNIDADES HABITACIONAIS GERADAS

APARTAMENTOS QUITINETE 0

APARTAMENTOS 1 QUARTO 12

APARTAMENTOS 2 QUARTOS 12

AREA GASTA COM HABITACAO 972,00 m2
AREA GASTA COM COMERCIO E SERVICOS 162,00 m2
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Planta pavimento tipo rotacionada e ampliada.
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6.10.4. Implantagcao 04

Essa implantacdo (Fig. 6.51 e 6.52) se caracteriza pela disposicdo de um
bloco continuo limitado aos limites do terreno, fechando-o completamente,
conformando um patio interno para onde abrem todos as unidades habitacionais.
As unidades habitacionais sao servidas por um sistema de passarelas alimentadas
pela escada e elevador. O patio configurado pela disposicdo do bloco de
habitacbes se transforma em um amplo espaco de convivio no térreo da
edificacdo. Da mesma forma que a implantacdo anterior, essa disposicdo nao
garante as devidas privacidades para as unidades habitacionais. Aqui também
poderia se valer da utilizacdo do fechamento garantido por espécies de arvores
com copas densas promovendo a devida privacidade para os apartamentos. As
unidades habitacionais alinhadas com a rua ndo possuem aberturas para o patio
interno, se abrem para a rua. Da mesma forma, as unidades de fundo, se fecham
para a divisa de fundo e se abrem para o patio.

A arborizacdo e as taxas de permeabilidade, da mesma forma que na
implantac@o anterior, estdo marcadas em verde na planta do pavimento térreo e
garantem o atendimento a legislacdo municipal.

Essa implantagdo consome 23,20% do total da &rea do pavimento tipo com
circulacao horizontal. O aproveitamento do potencial construtivo para a realizacao
de unidades habitacionais é bom, oito (8) apartamentos do tipo quitinete, oito (8)
apartamentos de um quarto e oito (8) apartamentos de dois quartos, divididos em
guatro (4) pavimentos.

O pavimento intermediario, pilotis, pode ser ocupado com espacos de uso
coletivo e ndo entra no céalculo do potencial construtivo.

A ocupacdo totaliza uma &area de 1.296,00 m® gastos com habitacdo e
189,00 m? destinados & atividades comerciais no pavimento térreo. A sobra do
potencial construtivo pode ser utilizada para a realizacdo de mais um pavimento

com parte da area do pavimento tipo (Tabela 6.4).
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Tabela 6.4

Memoria de célculo de area da implantacdo 04

LOTE

LARGURA 15,00

PROFUNDIDADE 30,00

AREA LOTE 15,00 30,00 450,00 m2
DADOS

MODULO (M) 3,00 3,00 9,00 m2
COEFICIENTE 3,50

AREA LIQUIDA 1575,00 m2

AREA LIQUIDA EM MODULOS 175,00 MODULOS
NUMERO DE MODULOS NO LOTE 50,00 MODULOS
EDIFiCIO

AREA APARTAMENTOS P/ PAVIMENTO 24,00 MODULOS
AREA CIRCULACAO HORIZONTAL P/ PAVIMENTO 7,25 MODULOS
AREA DO PAVIMENTO (SEM CIRC. VERTICAL) 31,25 MODULOS
AREA TOTAL PAVIMENTO (SEM CIRC. VERTICAL) 281,25 m2
CIRCULACAO VERTICAL 2,25 MODULOS
NUMERO DE PAVIMENTOS 5,60

PAVIMENTOS RESIDENCIAIS 4,00 125,00 MODULOS
PAVIMENTO COMERCIAL - TERREO 1,00 31,25 MODULOS
SOBRA DE POTENCIAL 18,75 MODULOS
PORCENTAGEM DE AREA GASTA COM 23,20 %

CIRCULCAO HORIZONTAL

QUANTITATIVO :

UNIDADES HABITACIONAIS GERADAS

APARTAMENTOS QUITINETE 4

APARTAMENTOS 1 QUARTO 4

APARTAMENTOS 2 QUARTOS 4

AREA GASTA COM HABITACAO 864,00 m2
AREA GASTA COM COMERCIO E SERVICOS 189,00 m2
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6.10.5. Implantacéao 05

Essa implantacédo (Fig. 6.53 e 6.54) se caracteriza pela disposi¢cado de dois
blocos laminares paralelos, servidos por uma Unica passarela horizontal que por
sua vez é alimentada pela escada e elevador. A quantidade de pavimentos dessa
solugéo esta limitada a altura do H = 19 metros devido aos afastamentos laterais
utilizados de trés metros (faz-se o calculo do H de maneira inversa — ver Anexo A).
As informagbes que se seguem nao consideram essa limitacdo de altura. A
tipologia pode ser utilizada em agrupamentos de dois ou mais lotes onde esta
limitacdo ndo ocorre. Essa solucao garante privacidade as unidades habitacionais,
no entanto, todos os espagos dos apartamentos se abrem para as empenas cegas
dos edificios do entorno. Esse efeito pode ser minimizado também com a
utilizacédo ativa do paisagismo, faixas de arvores com espécies de copas densas
gue promovam o devido tratamento dessas superficies cegas, qualificando-as.

A arborizacdo e as taxas de permeabilidade, da mesma forma que na
implantacéo anterior, estdo marcadas em verde na planta do pavimento térreo e
garantem o atendimento a legislacdo municipal.

Uma caracteristica importante desse tipo de implantacdo se refere a relagédo
da area gasta com circulacdo horizontal, 14,79% , do total da area do pavimento
tipo, a mais baixa taxa encontrada dentre as apresentadas anteriormente;
garantindo um bom aproveitamento do potencial construtivo com a realizagéo de
unidades habitacionais, quatorze (14) apartamentos de um quarto e quatorze (14)
apartamentos de dois quartos, divididos em sete (7) pavimentos.

O pavimento intermediario, pilotis, pode ser ocupado com espacos de uso
coletivo e ndo entra no céalculo do potencial construtivo.

A ocupacdo totaliza uma &area de 1.134,00 m? gastos com habitacdo e
162,00 m? destinados a atividades comerciais no pavimento térreo. A sobra de
potencial é insignificante (Tabela 6.5).
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Tabela 6.5

Memoria de célculo de area da implantacdo 05

LOTE

LARGURA 15,00

PROFUNDIDADE 30,00

AREA LOTE 15,00 30,00 450,00 m2
DADOS

MODULO (M) 3,00 3,00 9,00 m2
COEFICIENTE 3,50

AREA LIQUIDA 1575,00 m2

AREA LIQUIDA EM MODULOS 175,00 MODULOS
NUMERO DE MODULOS NO LOTE 50,00 MODULOS
EDIFiCIO

AREA APARTAMENTOS P/ PAVIMENTO 18,00 MODULOS
AREA CIRCULACAO HORIZONTAL P/ PAVIMENTO 3,13 MODULOS
AREA DO PAVIMENTO (SEM CIRC. VERTICAL) 21,13 MODULOS
AREA TOTAL PAVIMENTO (SEM CIRC. VERTICAL) 190,13 m2
CIRCULACAO VERTICAL 2,25 MODULOS
NUMERO DE PAVIMENTOS 8,28

PAVIMENTOS RESIDENCIAIS 7,00 147,88 MODULOS
PAVIMENTO COMERCIAL - TERREO 1,00 21,13 MODULOS
SOBRA DE POTENCIAL 6,00 MODULOS
PORCENTAGEM DE AREA GASTA COM 14,79 %

CIRCULCAO HORIZONTAL

QUANTITATIVO :

UNIDADES HABITACIONAIS GERADAS

APARTAMENTOS QUITINETE 0

APARTAMENTOS 1 QUARTO 14

APARTAMENTOS 2 QUARTOS 14

AREA GASTA COM HABITACAO 1134,00 m2
AREA GASTA COM COMERCIO E SERVICOS 162,00 m2
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Planta pavimento tipo, planta pavimento térreo e cortes esquematicos.
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6.10.6. Implantacéao 06

Essa implantacao (Fig. 6.55 e 6.56) se assemelha a implantacdo 04, com a
disposicao de um bloco continuo limitado & um quadrado de quinze metros de lado
gue se situa junto ao alinhamento frontal do lote, fechando-o completamente,
conformando um patio interno para onde abrem todos as unidades habitacionais.
As unidades habitacionais sdo servidas por um sistema de passarelas alimentadas
pela escada e elevador. O patio configurado pela disposicdo do bloco de
habitac6es se transforma em um espaco de convivio no térreo da edificacdo. Da
mesma forma que a implantagcdo 04, essa disposicdo ndo garante as devidas
privacidades para as unidades habitacionais. Metade da area do lote € preservada
0 que configura um amplo espaco livre que pode ser destinado ao lazer. As
unidades habitacionais alinhadas com a rua ndo possuem aberturas para o patio
interno, e se abrem para a rua. Da mesma forma, as unidades de fundo, se
fecham para o pétio e se abrem para o fundo.

A arborizacao e as taxas de permeabilidade, também como na implantacdo
anterior, estdo marcadas em verde na planta do pavimento térreo e garantem o
atendimento a legislacdo municipal.

Essa implantagdo consome 23,20% do total da &rea do pavimento tipo com
circulacdo horizontal. H4& um bom aproveitamento do potencial construtivo para a
realizacdo de unidades habitacionais, com oito (8) apartamentos do tipo quitinete,
oito (8) apartamentos de um quarto e oito (8) apartamentos de dois quartos,
divididos em quatro (4) pavimentos.

O pavimento intermediario, pilotis, pode ser ocupado com espacos de uso
coletivo e ndo entra no céalculo do potencial construtivo.

A ocupacdo totaliza uma &area de 1.296,00 m® gastos com habitacdo e
189,00 m? destinados & atividades comerciais no pavimento térreo. A sobra do
potencial construtivo pode ser utilizada para a realizacdo de mais um pavimento

com parte da area do pavimento tipo (Tabela 6.6).

259



Tabela 6.6

Memoéria de célculo de area da implantacdo 06

LOTE

LARGURA 15,00

PROFUNDIDADE 30,00

AREA LOTE 15,00 30,00 450,00 m2
DADOS

MODULO (M) 3,00 3,00 9,00 m2
COEFICIENTE 3,50

AREA LIQUIDA 1575,00 m2

AREA LIQUIDA EM MODULOS 175,00 MODULOS
NUMERO DE MODULOS NO LOTE 50,00 MODULOS
EDIFiCIO

AREA APARTAMENTOS P/ PAVIMENTO 14,00 MODULOS
AREA CIRCULACAO HORIZONTAL P/ PAVIMENTO 2,75 MODULOS
AREA DO PAVIMENTO (SEM CIRC. VERTICAL) 16,75 MODULOS
AREA TOTAL PAVIMENTO (SEM CIRC. VERTICAL) 150,75 m2
CIRCULACAO VERTICAL 2,25 MODULOS
NUMERO DE PAVIMENTOS 10,45

PAVIMENTOS RESIDENCIAIS 9,00 150,75 MODULOS
PAVIMENTO COMERCIAL - TERREO 1,00 16,75 MODULOS
SOBRA DE POTENCIAL 7,50 MODULOS
PORCENTAGEM DE AREA GASTA COM 16,42 %

CIRCULCAO HORIZONTAL

QUANTITATIVO :

UNIDADES HABITACIONAIS GERADAS

APARTAMENTOS QUITINETE 0

APARTAMENTOS 1 QUARTO 14

APARTAMENTOS 2 QUARTOS 14

AREA GASTA COM HABITACAO 1134,00 m2
AREA GASTA COM COMERCIO E SERVICOS 90,00 m2
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Planta pavimento tipo, planta pavimento térreo e cortes esquematicos.
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Planta pavimento tipo rotacionada e ampliada.

262



6.10.7. Implantacéao 07

Essa implantacéo (Fig. 6.57 e 6.58) se caracteriza pela disposicéo de dois
blocos autbnomos de unidades habitacionais interligados pelo nucleo de
circulacbes horizontal e vertical, passarelas, escada e elevador. Uma
particularidade dessa tipologia é o fato das circulacdes horizontais s6 acontecerem
de dois em dois pavimentos. Isto é possivel devido a defasagem em meio nivel
entre os pisos das circulagbes horizontais e os niveis internos das unidades
habitacionais. Um conjunto de escadas no interior de cada apartamento, com
lances de meios niveis, estabelece a comunicacdo necessdria. Esse artificio
permite que se gaste mais area com as circulacdes horizontais fazendo com que
essas ganhem qualidade de espacos de estar, pracas de convivio, junto as portas
de entrada das unidades habitacionais.

Da mesma forma que na implantacdo 03, os blocos se alinham as divisas
laterais e tomam partido da ndo exigéncia de afastamento lateral. Essa solucéo
impede a visualizacdo das empenas laterais dos edificios do entorno e garante
maior vitalidade para o interior da quadra, configurando amplo espaco de convivio
no térreo da edificacdo. Uma deficiéncia desse tipo de implantacéo é a disposicao
de uma unidade habitacional se situar uma de frente para outra, algo indesejavel
para edificios habitacionais. Esse desconforto pode ser minimizado pela presenca
de espécies de arvores com copas densas que promovam a devida privacidade
para os apartamentos. As unidades desfrutam das mesmas visadas e condi¢des
em relacdo a rua e garantem ventilacdo permanente para todos os espacos das
unidades habitacionais.

Uma caracteristica importante desse tipo de implantacdo é a relacdo da
area gasta com a circulacdo horizontal, 17,95% , do total da area do pavimento
tipo; o que garante um bom aproveitamento do potencial construtivo com a
realizacdo de unidades habitacionais, vinte (20) apartamentos do tipo quitinete e
dezesseis (16) apartamentos de um quarto espalhados em nove (9) pavimentos.

O pavimento intermediario, pilotis, pode ser ocupado com espacos de uso

coletivo e ndo entra no céalculo do potencial construtivo.
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A ocupacdo totaliza uma &area de 1.278,00 m? gastos com habitacéo e
144,00 m? destinados & atividades comerciais no pavimento térreo. Ndo h& sobra
de potencial construtivo (Tabela 6.7).

Tabela 6.7

Memoria de célculo de area da implantagéo 07

LOTE

LARGURA 15,00

PROFUNDIDADE 30,00

AREA LOTE 15,00 30,00 450,00 m2
DADOS

MODULO (M) 3,00 3,00 9,00 m2
COEFICIENTE 3,50

AREA LIQUIDA 1575,00 m2

AREA LIQUIDA EM MODULOS 175,00 MODULOS
NUMERO DE MODULOS NO LOTE 50,00 MODULOS
EDIFICIO

AREA APARTAMENTOS P/ PAVIMENTO - NIVEL 1 14,00 MODULOS
AREA CIRCULAGCAO HORIZONTAL P/ PAVIMENTO - NIVEL 1 7,00 MODULOS
AREA DO PAVIMENTO - NIVEL 1 (SEM CIRC. VERTICAL) 21,00 MODULOS
AREA TOTAL PAVIMENTO - NIVEL 1 (SEM CIRC. VERTICAL) 189,00 m2
CIRCULAGAO VERTICAL - NIVEL 1 2,25 MODULOS
AREA APARTAMENTOS P/ PAVIMENTO - NIVEL 2 18,00 MODULOS
AREA CIRCULAGCAO HORIZONTAL P/ PAVIMENTO - NIVEL 2 0,00 MODULOS
AREA DO PAVIMENTO - NIVEL 2 (SEM CIRC. VERTICAL) 18,00 MODULOS
AREA TOTAL PAVIMENTO - NIVEL 2 (SEM CIRC. VERTICAL) 162,00 m2
CIRCULAGAO VERTICAL - NIVEL 2 2,25 MODULOS
NUMERO DE PAVIMENTOS 8,97

NUMERO DE PAVIMENTOS TIPO - NIVEL 1 5,00 105,00 MODULOS
NUMERO DE PAVIMENTOS TIPO - NIVEL 2 4,00 72,00 MODULOS
PAVIMENTOS RESIDENCIAIS 9,00 MODULOS
PAVIMENTO COMERCIAL - TERREO 1,00 MODULOS
SOBRA DE POTENCIAL -2,00 MODULOS
PORCENTAGEM DE AREA GASTA COM 17,95 %

CIRCULCAO HORIZONTAL

QUANTITATIVO :

UNIDADES HABITACIONAIS GERADAS

APARTAMENTOS QUITINETE 20

APARTAMENTOS 1 QUARTO 16

APARTAMENTOS 2 QUARTOS 0

AREA GASTA COM HABITACAO 1278,00 m2
AREA GASTA COM COMERCIO E SERVICOS 144,00 m2

264



o B T

e e e v ) |
L e i

A T P

TR |

PRI TFD. L )
R S

PR DED LD

PR T L

PRCRALAIC TR WAL

PR SO WAL T

- - i} Pty T L
|mummm—: ._ ::
.:"f::_m [} L
sk L
CORTE ESCUEMATICD
TRAMSVERSAL

Figura 6.57 — Implantag&o 07
Planta pavimento tipo, planta pavimento térreo e cortes esquematicos.
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6.11. Implantagao geral

Este item tem por objetivo elaborar um ensaio de ocupacdo em uma quadra
especifica da area objeto de estudo. As tipologias de edificios estudadas no item
anterior estabelecem um arcabouco de solugdes que agora podem ser mescladas
e adaptadas em uma implantacdo geral. A eficiéncia do sistema € testada, no
ambito da escala de uma quadra.

De uma maneira geral essa implantagcdo aborda as principais diretrizes
apontadas no capitulo 5. A primeira delas trata-se da adoc&o do uso misto para 0s
novos edificios, comercial, servicos e residencial, com o intuito de criar uma
diversidade de usos mais complexas, que mantenham a regido viva durante os
periodos diurnos e noturnos. O programa de necessidades segue o estabelecido
para as implantagcdes mostradas anteriormente: térreo com espacos destinados ao
comeércio, servicos, lazer; pilotis com espacos de uso coletivo tais como saldo de
festas, reunides, creches, cursos, etc; e torre com apartamentos de trés tipos:
quitinete, um quarto e dois quartos.

A area determinada para o estudo é a quadra de numero 5149 que possui
como limites a avenida dos Andradas e as ruas dos Caetés, Espirito Santo e Rio
de Janeiro. Esta quadra apresenta nove lotes de 15mx30m com real potencial de
utilizacédo, conforme foi destacado no capitulo 05. Estes lotes formam uma area
disponivel de 4.050 m?. O potencial construtivo é de 14.175,00 m? de &rea a
construir. A declividade média € de 8% da rua dos Caetés, o ponto mais alto, e a

avenida dos Andradas, o ponto mais baixo (Tabela 6.8).

6.11.1. Implantacéo

Para facilitar a descricdo da ocupacdo, os blocos foram nomeados em
edificios 01, 02, 03, 04 e 05 (Fig. 6.59).

A implantacdo dos edificios 01 e 03 sdo variacbes das tipologias de
implantacdo 03 e 04 j4 apresentadas. O edificio 02 é praticamente similar a
implantacado 03 com um acréscimo de um quarto em uma das alas. Os edificios 04
e 05 séo variacdes da tipologia de implantacdo 05. Alguns blocos estéo alinhados
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as divisas laterais encobrindo empenas cegas que ficariam visiveis caso a
ocupacao ocorresse de outra forma, outros se localizam junto aos alinhamentos
frontais.

6.11.2. Térreo

A maneira como o0s blocos estdo dispostos no espaco disponivel
conformam clarbes, espacos abertos e ajardinados no interior da quadra,
propiciando maior permeabilidade do solo. Esses espagos abertos estabelecem
eixos comerciais de circulagdo exclusiva para pedestres promovendo ligacdes
entre as diferentes ruas da cidade. Isto é, a ocupacdo da quadra resgata o
desenho urbano como elemento publico através do projeto dos edificios, onde o
gue era privado agora passa a ser publico (Fig. 6.60 e 6.61).

A diferenca de nivel existente entre a rua dos Caetés e a avenida Santos
Dumont permitiu a criacdo de dois niveis de galerias comerciais no pavimento
térreo que se conectam as calcadas existentes.

6.11.2. Pilotis

O pilotis é obrigatério em tipologias de uso misto. Para este pavimento
foram previstos espacos de uso coletivo tais como saldo de festas e reunides,
creches e espacos para cursos profissionalizantes que podem ser alugados para

gerar renda e sustentabilidade para o condominio de moradores.

6.11.3. Apartamentos

As unidades desfrutam de visadas distintas que garantem ventilacao

permanente para todos os espagos das unidades habitacionais. Os blocos séo

interligados por nucleos de circulagbes horizontal, vertical, passarelas, escada e
elevador (Fig. 6.62).

6.11.4. Estacionamentos

A solucdo adotada para abrigar as areas de estacionamentos necessarias

para a implantagdo destes edificios prop6e um aumento de densidade de

armazenamento de veiculos, possivel através da utilizacdo de um edificio

garagem. Este equipamento esta disposto em um local especifico com a finalidade

de néo prejudicar a implantacédo geral e as conexdes entre as ruas. A eficiéncia da
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adocdo deste tipo de sistema de estacionamento ja foi demonstrada no capitulo
anterior. O sistema apresenta uma possibilidade de implantacdo de um edificio
com oito pavimentos e quarenta e oito (48) modulos distribuidos em um terreno de

450 m2. Esta edificac@o atenderia até cento e noventa e duas (192) vagas.

6.11.5. Uma descricdo’

Basta um passeio para se perceber que se trata de um espaco diferente no
centro da cidade. Cruza-se o interior de uma quadra até a outra rua. Neste
cruzamento, anda-se através de galerias abertas de uso publico, parte coberta,
outras abertas e ajardinadas, animadas por lojas, bares, restaurantes e servicos,
movimento durante o dia e a noite. Quem chega de carro pode guardar o carro em
um edificio garagem que se encontra em um dos lotes da quadra. Quem vem de
transporte coletivo desce préoximo. Em cada uma das ruas que o circundam ha
pelo menos uma entrada para as passagens internas de uso exclusivo de
pedestres, todas se dirigindo ao ponto central. Neste espaco abre-se uma praca
interna que recebe a luz, e é também para onde se abrem todas as unidades
habitacionais entrecortadas pelas passarelas horizontais de uso coletivo.

A simples descricdo destes percursos aponta valores urbanos aos quais
todos deveriam ter direito.

Diante desse modelo de ocupacdo do solo, é dificil entender porque
existem tao poucos exemplos de edificios na cidade baseados nesses principios

ou tdo pouca cidade baseada nos principios deste edificio (Fig. 6.63 a 6.67).

™ Este texto se baseia em uma descricdo do edificio Conjunto Nacional em S&o Paulo realizada
por Fernando Viegas.

VIEGAS, Fernando Felippe. Conjunto Nacional: A constru¢cdo do espigdo central. 2003.
Mestrado (Mestrado em Arquitetura). Faculdade de Arquitetura, USP - Universidade de S&o Paulo,
Séo Paulo, 2003.
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Memoria de célculo de area da implantagao geral

Tabela 6.8

LOTE

LARGURA 15,00

PROFUNDIDADE 30,00

AREA LOTE 15,00 30,00 450,00 m2

No. LOTES 9,00 4050,00 m2

DADOS

MODULO (M) 3,00 3,00 9,00 m2

COEFICIENTE 3,50

AREA LIQUIDA 14175,00 m2

AREA LIQUIDA EM MODULOS 1575,00 MODULOS

NUMERO DE MODULOS NO LOTE 450,00 MODULOS

EDIFICIO 1

AREA APARTAMENTOS P/ PAVIMENTO 17,00 MODULOS

AREA CIRCULAGAO HORIZONTAL P/ PAVIMENTO 9,00 MODULOS

AREA DO PAVIMENTO (SEM CIRC. VERTICAL) 26,00 MODULOS

AREA TOTAL PAVIMENTO (SEM CIRC. VERTICAL) 324,00 m2

CIRCULAGAO VERTICAL 2,25 MODULOS

PAVIMENTOS RESIDENCIAIS 8,00 288,00 MODULOS

PAVIMENTO COMERCIAL - TERREO 1 1,00 36,00 MODULOS
| AREA GASTA EM MODULOS 234,00 MODULOS

PORCENTAGEM DE AREA GASTA COM 34,62 %

CIRCULCAO HORIZONTAL

EDIFICIO 2

AREA APARTAMENTOS P/ PAVIMENTO 19,00 MODULOS

AREA CIRCULAGAO HORIZONTAL P/ PAVIMENTO 5,50 MODULOS

AREA DO PAVIMENTO (SEM CIRC. VERTICAL) 24,50 MODULOS

AREA TOTAL PAVIMENTO (SEM CIRC. VERTICAL) 0,00 m2

CIRCULAGAO VERTICAL 2,25 MODULOS

PAVIMENTOS RESIDENCIAIS 7,00 171,50 MODULOS

PAVIMENTO COMERCIAL - TERREO 1 1,00 24,50 MODULOS
| AREA GASTA EM MODULOS 196,00 MODULOS

PORCENTAGEM DE AREA GASTA COM 22,45 %

CIRCULCAO HORIZONTAL

EDIFICIO 3

AREA APARTAMENTOS P/ PAVIMENTO 17,00 MODULOS

AREA CIRCULAGAO HORIZONTAL P/ PAVIMENTO 9,25 MODULOS

AREA DO PAVIMENTO (SEM CIRC. VERTICAL) 26,25 MODULOS

AREA TOTAL PAVIMENTO (SEM CIRC. VERTICAL) 0,00 m2

CIRCULAGAO VERTICAL 2,25 MODULOS

PAVIMENTOS RESIDENCIAIS 7,00 183,75 MODULOS
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PAVIMENTO COMERCIAL - TERREO 1 1,00 26,25 MODULOS
| AREA GASTA EM MODULOS 210,00 MODULOS
PORCENTAGEM DE AREA GASTA COM 3524 %
CIRCULCAO HORIZONTAL
EDIFICIO 4
AREA APARTAMENTOS P/ PAVIMENTO 15,00 MODULOS
AREA CIRCULAGAO HORIZONTAL P/ PAVIMENTO 4,13 MODULOS
AREA DO PAVIMENTO (SEM CIRC. VERTICAL) 19,13 MODULOS
AREA TOTAL PAVIMENTO (SEM CIRC. VERTICAL) 0,00 m2
CIRCULAGAO VERTICAL 2,25 MODULOS
PAVIMENTOS RESIDENCIAIS 7,00 133,88 MODULOS
PAVIMENTO COMERCIAL - TERREO 1 1,00 19,13 MODULOS
| AREA GASTA EM MODULOS 153,00 MODULOS
PORCENTAGEM DE AREA GASTA COM 21,57 %
CIRCULCAO HORIZONTAL
EDIFICIO 5
AREA APARTAMENTOS P/ PAVIMENTO 45,00 MODULOS
AREA CIRCULAGAO HORIZONTAL P/ PAVIMENTO 14,12 MODULOS
AREA DO PAVIMENTO (SEM CIRC. VERTICAL) 59,12 MODULOS
AREA TOTAL PAVIMENTO (SEM CIRC. VERTICAL) 0,00 m2
CIRCULAGAO VERTICAL 2,25 MODULOS
PAVIMENTOS RESIDENCIAIS 7,00 413,84 MODULOS
PAVIMENTO COMERCIAL - TERREO 1 1,00 59,12 MODULOS
| AREA GASTA EM MODULOS 472,96 MODULOS
PORCENTAGEM DE AREA GASTA COM 23,88 %
CIRCULCAO HORIZONTAL
TERREO 2
| AREA GASTA EM MODULOS 211,25 MODULOS |
| AREA LIQUIDA RESTANTE 7,79 MODULOS |
QUANTITATIVO :
UNIDADES HABITACIONAIS GERADAS 176
APARTAMENTOS QUITINETE 21
APARTAMENTOS 1 QUARTO 97
APARTAMENTOS 2 QUARTOS 58
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Figura 6.59 — Implantacéo Geral
Planta Mapa Chave
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Figura 6.60 — Planta pavimento térreo — Comércio - Nivel avenida Santos Dumont.
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Figura 6.61 — Planta pavimento térreo — Comércio - Nivel rua dos Caetés.
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Figura 6.62 — Planta pavimento tipo — Apartamentos.
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Figura 6.63 — Perspectiva isométrica.
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Figura 6.64 — Vista praca central.

e —

Figura 6.65 — Vista do conjunto desde avenida Santos Dumont.
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Figura 6.66 — vista acesso — Rua dos Caetés.

T —— ‘

Figura 6.67 — vista da rua comercial e praca central.
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7. CONSIDERACOES FINAIS

As formas novas de arquitetura da casa vao sendo descobertas e
uma nova linguagem formal vai surgindo da experimentacédo cientifica e
artistica que vimos fazendo como contribui¢éo cultural brasileira.

No ensaio de Heidegger (Martin Heidegger, “Construir, habitar,
pensar, de 1951) destaca-se a casa como criacdo. A cidade industrial € a
casa da sociedade nova. Elas criam-se mutuamente aos poucos. Vemos,
guase todos, a cidade como obra de arte. Discordo das posi¢cdes que
escondem o lado artistico e criador do urbanismo e aceitam uma espécie
de colonizacao pela ciéncia, revelada no processo de limitar a coleta de
dados na “natureza” social a organizacdo dos padrbes para a forma
urbana. Acabam num estruturalismo imobilista. Estdo para a cidade,
como a construcdo para a casa. A construcdo sO existe como tal,
enquanto a humanidade n&o pode desenvolver plenamente sua
criatividade. Certamente os obstaculos para transformar uma atitude em
pratica, em acdo, sao grandes, Mas, importante é a atitude.

As cidades como as casas.

As casas como as cidades.”

® ARTIGAS, Jodo Batista Vilanova. Arquitetura e Construcéo. In: ARTIGAS, Rosa; LIRA, José
Tavares Correia (Org.). Artigas, Jodo Batista Vilanova, 1915-1985. Caminhos da arquitetura. Sdo
Paulo: Cosac Naify, 2004, p.121.



Revitalizar o centro, uma proposta de habitacdo social para a regido central
de Belo Horizonte a partir de sistemas construtivos industrializados procura
demonstrar a discussao de trés temas, a primeira vista, distintos: revitalizacao de

centros urbanos, habitagdo coletiva e técnica e construcgéo.

A despeito do trabalho se constituir em uma proposta, que por si s6 poderia
ser considerada sua prépria conclusao, faz-se necessario a discussao de alguns

resultados obtidos em relacdo as premissas iniciais. "

A gquestéo relativa a revitalizacao do centro de Belo Horizonte a partir da
habitacdo sugere a adocdo de um modelo urbanistico baseado na integracdo
entre moradias e centros urbanos. Uma estratégia que resgata o uso residencial
dos centros com a finalidade de criar espagos de convivéncia sustentaveis. Este
modelo questiona os antigos projetos de urbanizacdo que optavam pela sub-
urbanizacdo e periferizacdo dos setores habitacionais, e que acabaram
provocando um esvaziamento das areas centrais. Processo que se agravou
guando estas mesmas areas sofreram interven¢des urbanisticas baseadas em
projetos equivocados fundados na exploracdo do patriménio historico e na cultura
como captadores de investimentos para realizacdo de obras. A opcao pela
inducao do uso habitacional em regifes centrais tenta abarcar este problema.

Frente a proposta de se promover habitacdo coletiva no centro faz-se
necessario o estudo especifico de tipologias de edificios habitacionais, sua historia
e evolugcdo. O estudo de obras referenciais suscita duas questdes principais: a
primeira se refere a maneira como estes edificios se inserem no espaco da
cidade, sua implantacdo; a segunda trata especificamente dos estudos das
proporcdes e dimensdes para os distintos comodos de uma unidade habitacional e
das formas de agrupamento destas unidades. Todas as obras analisadas sao
exemplares em relacdo as duas questdes. Em relacdo a implantacao, algumas
delas explicitam uma nova relacdo com o chdo da cidade. O edificio resgata o
desenho urbano como elemento publico, ao contrario das taticas comuns que séo

centradas apenas no lote urbano. Neste caso se destacariam as realizagbes, em

S PUNTONI, 2004.
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primeiro lugar, do arquiteto Le Corbusier e em seguida as produc¢des dos Oscar
Niemeyer e Affonso Eduardo Reidy.

As questdes técnicas dizem respeito a proposicdo de um sistema que se
baseia da adocéo de processos construtivos industrializados. Neste caso o estudo
de projetos referenciais também se faz necessario. A analise de obras que
evidenciam o desenvolvimento tecnoldgico da pré-fabricacao e principalmente da
racionalizacdo construtiva apontam questdes fundamentais para o0
estabelecimento de solu¢cdes competitivas no mercado imobiliario. Neste caso,
destaca-se a obra do arquiteto Jodo Filgueiras Lima, o Lelé, que empreendeu e
empreende uma busca continua pela re-configuracdo das possibilidades da pré-
fabricacdo. Uma producédo que se funda na adocdo de montagens simples onde
na maioria das vezes os elementos construtivos podem ser transportados por
duas pessoas até o local da montagem, mais proxima da capacidade da grande
maioria dos trabalhadores da construcao civil. Um raciocinio em série e industrial,

adequado a realidade brasileira.

O estudo da area objeto de intervencao: regido contigua a avenida Santos
Dumont, centro de Belo Horizonte, traz um aspecto que nao poderia ser
desprezado em nenhuma hip6tese, o desenho da cidade. Belo Horizonte traz em
sua origem uma ordenacdo geométrica do territério que teve como ponto de
partida o tracado das vias. Aardo Reis, o autor do plano original, propds para a
area central um reticulado formado por quarteirbes quadrados de cento e vinte
metros de lado, definidos por uma malha de ruas com vinte metros de largura e
sobre esta, uma outra, girada quarenta e cinco graus em relacdo a primeira,
destinada as avenidas com trinta e cinco metros de largura. As quadras objeto de
estudo também possuem este principio ordenador. O formato das quadras e lotes
da regido sao submultiplos desta modulacéo.

Se 0 que se pretende € constituir um sistema baseado na racionalizacao,
reconhecer esta caracteristica formal da regido passa a ser fundamental para o
presente estudo.
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A caracterizacdo da area objeto de estudo, com destaque para o estado de
conservacao, o numero de pavimentos e o interesse cultural das edificacbes
existentes ajudam a determinar espacos, lotes com potencial de sofrerem
intervencdo. Edificios passiveis de serem demolidos para que se possa re-
configurar a ocupacdo destas regides. O estudo da relagdo do uso e ocupacgao
dos imoveis existentes confirma a vocacédo da regido pela rigueza de atividades e
pelo desejo de se manter este tipo de ocupacao diversificada. A andlise das leis
do uso e ocupacéao do solo e do plano diretor demonstra o incentivo legal a que a

area esta sujeita.

No entanto, apesar de todos estes dados, é impossivel definir um espaco,
determinar uma area para que se possa efetivar um projeto. E preciso considerar
0 gargalo que passa prioritariamente pelos interesses dos proprietarios dos
imoveis da regido.

Por isso justifica-se pensar um sistema e ndo um projeto especifico. Um
sistema que permita realizar complexos habitacionais diversos para as variadas
conformacdes espaciais passiveis de serem criadas na regido. Um sistema que
parta da racionalizagdo baseada em uma coordenacdo modular que compatibilize
as escalas urbana, habitacional e, relativa a técnica e a constru¢do. Um sistema
baseado em um moddulo de dimensdes 3mx3mx3m capaz de demonstrar a
coordenacdo modular entre as dimensdes das quadras objeto de estudo
(120mx60m), dos lotes (15mx30m), dos espacos basicos que constituem uma
unidade habitacional: quartos, nucleo hidraulico e sala de estar, e finalmente dos

componentes construtivos industrializados existentes no mercado.

As descrigbes seguintes procuram demonstrar a eficiéncia do sistema a
comecar das possibilidades de configuragdo de unidades habitacionais
envolvendo tipologias de um unico nivel, com niveis distintos no interior do
apartamento e, unidades duplex. O estudo das formas de agrupamento destas
unidades habitacionais permite verificar em outra escala, na escala dos edificios,
as possibilidades de conformacdo de edificios habitacionais. Quanto maiores
forem as possibilidades de formacédo de edificios, maiores serdo as tipologias de
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implantacdo possiveis de serem conformadas em um lote tipico da regido. O
somatorio dos tipos de apartamento, tipos de edificios, e tipos de implantacdes
estabelecem uma gama de situacdes e variaveis com o0s quais as implantacfes

gerais se baseiam e se definem.

Em relacdo a técnica e construcao as andlises que seguem procuram
demonstrar de que maneira os parametros adotados e a modulagédo sistematica
contribuem de maneira significativa para a coordenacdo dos modulos
arquitetdnicos, do sistema estrutural e, dos demais subsistemas construtivos que
compdem as edificacdes. No entanto, faz se necessario o estudo aprofundado de
alguns itens que poderiam ser indicados como sugestdes para estudos futuros.
Preocupacdes relativas a performances ambientais e a auto-sustentabilidade do
conjunto podem ser realizadas com a finalidade de testar a eficacia das escolhas,
tanto dos processos construtivos e materiais prescritos quanto em relacdo a
dispositivos desejaveis como sistema de coleta e armazenamento de agua de
chuva, utilizacéo de energia solar para aquecimento de agua e geracao de energia
elétrica.

O detalhamento arquitetbnico completo também se faz necessério. O
estudo de uma solucéo tipica poderia compreender dimensionamento completo da
estrutura e sistemas de ligacdo definindo perfis utilizados, sistema de lajes,
contraventamentos, fundacdo e ainda compatibilizacdo com o0s projetos
complementares de elétrica, hidraulica, incéndio e conforto térmico e luminico.

Enfim, propostas onde o objetivo principal é reverter o processo de
degradacdo que se encontram determinadas areas contiguas a avenida Santos
Dumont através do emprego de tecnologia construtiva em edificios habitacionais
gue visam a recuperacao de regides centrais degradadas (Fig. 7.1).

“A cidade industrial € a casa da sociedade nova, elas criam-se

mutuamente” (...) “As cidades como as casas, as casas como as cidades”.”’

" ARTIGAS, 2004, p.121.
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Estas palavras explicitam as motivagdes iniciais deste trabalho que se
fundam justamente na vontade de estabelecer uma ligacao intima entre casa e

cidade, e ndo, casa ou cidade.

Figura 7.1 — Estudo de implantacéo geral nas oito quadras objeto de estudo.
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APENDICE A — Aspectos Juridicos e Institucionais



- Plano Diretor

A Lei N° 7.165 DE 27 DE AGOSTO DE 1996 Institui o Plano Diretor do
Municipio de Belo Horizonte que constitui 0 instrumento basico da politica de
desenvolvimento urbano “sob o aspecto fisico, social, econémico e administrativo,
objetivando o desenvolvimento sustentado do Municipio, tendo em vista as

aspiracdes da coletividade - e de orientacdo da atuacdo do Poder Publico e da

iniciativa privada™®. E apresenta algumas inovacbes com relacdo aos

instrumentos de politica urbana. Estes instrumentos sdo: a transferéncia do direito
de construir, a operacdo urbana, o convénio urbanistico de interesse social, e 0s
mecanismos de intervengéo urbana.

Em relacdo ao hipercentro este plano tem como objetivos:

» Valorizagdo urbanistica do Hipercentro, visando a resgatar a sua
habitabilidade e a sociabilidade local € um dos objetivos estratégicos de
desenvolvimento urbano do Plano Diretor;

» Reafirmag&o da Area Central e do Hipercentro como zonas onde o uso
residencial deve ser também incentivado;

» Opcéo preferencial pelo transporte coletivo e pelo resgate do espaco do
passeio para circulagdo de pedestres;

« Reconhecimento da Area Central como local de maior concentracéo do
acervo de bens de interesse cultural do municipio e a ampliagdo do
conceito de protecdo de edificacbes isoladas para conjuntos urbanos e
para o tracado original da cidade. Identificagdo da Area Central e do
Hipercentro como areas que devem ser objeto de politicas urbanas e
projetos especiais visando, principalmente, a requalificacdo de seus
espagos para a melhoria de sua qualidade ambiental, a preservacédo do
patrimdnio histérico, arquitetdnico e cultural e a melhoria das condicdes
de seguranca e circulacdo para pedestres.

* Introducéo de instrumentos de politica urbana como a Transferéncia do
Direito de Construir e a Operacdo Urbana Integrada os quais, apesar de
ainda pouco utilizados, apresentam grande potencial para viabilizacdo de
empreendimentos voltados a preservacdo do patriménio cultural e
requalificacdo de areas deterioradas e subutilizadas do Hipercentro.89

Define que a éarea central deve receber tratamento diferenciado, e
estabelece vedar investimentos publicos na construcdo e na ampliacéo de:

| - sedes de drgdos federais, estaduais e municipais;

Il - sedes de concessionarias ou permissiondrias de servicos publicos de
agua e esgoto, energia, telecomunicacdes, correios e telégrafos ou
transporte ferroviario;

8 BELO HORIZONTE, Prefeitura Municipal. Lei No 7165 de 27 de Agosto de 1996. Plano Diretor
do Municipio de Belo Horizonte. Art.1.

89 (BHiperCentro, 2003:xx)
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[l - quartéis;

IV - presidios;

V - féruns e tribunais;

VI - autédromos, hipdédromos e estadios esportivos;

VIl - campi universitarios e escolas superiores isoladas;
VIII - centros de convencgdes ou de exposicoes.

Determina que, sao diretrizes de intervencdo publica na area central,

estabelecer instrumentos e incentivos urbanisticos, e ainda, realizar obras que

visem:

| - preservar o tracado original do sistema viario;

Il - promover a recuperacgéo de areas publicas e verdes;

Il - preservar os exemplares e 0s conjuntos arquitetdnicos de valor
historico e cultural;

IV - delimitar espagos publicos que funcionem como polos de atividades
culturais, artisticas e educacionais, sem embaracar o funcionamento de
igrejas e locais de culto, nos termos da lei;

V - construir abrigos nos pontos de 6nibus;

VI - promover o restabelecimento dos passeios publicos e das areas de
circulacdo de pedestres;

VII - estimular o aumento e a melhoria do setor hoteleiro;

VIII - criar condigbes para a preservacao e a conservacao de

edificacdes particulares.*

E estabelece ainda diretrizes de intervencao publica na estrutura

urbanistica do hipercentro que séo:

| - estabelecer instrumentos e incentivos urbanisticos para a promogéo de
sua recuperacdo, restituindo-lhe a condicdo de moradia, lugar de
permanéncia e ponto de encontro;

Il - priorizar a circulacdo de pedestres, garantindo-lhes seguranca e
conforto;

Il - estabelecer condicBes urbanisticas para a racionalizacdo da
circulagcéo do transporte coletivo e a reducéo do trafego de passagem do
transporte individual;

IV - revitalizar os marcos, as referéncias e o0s espacos publicos,
historicos, turisticos e culturais;

V - promover a recuperacdo das calcadas e implementar projetos de
paisagismo;

VI - promover a desobstrucédo das fachadas das edificacdes, reduzindo,
padronizando e adequando os engenhos de publicidade;

VII - escalonar o horario de funcionamento das atividades;

VIl - empreender acdo conjunta com os 6rgdos de seguranca publica e
de acéo social para erradicar a violéncia e a mendicancia urbana;

IX - glstruturar a circulacdo de veiculos particulares, coletivos e de
carga .

% BELO HORIZONTE, Prefeitura Municipal. Lei No 7165 de 27 de Agosto de 1996. Plano Diretor
do Municipio de Belo Horizonte. Art.11.

%8 BELO HORIZONTE, Prefeitura Municipal. Lei No 7165 de 27 de Agosto de 1996. Plano Diretor
do Municipio de Belo Horizonte. Art.12.

201



- Lei do Parcelamento, Ocupacéao e Uso do Solo

A Lei No. 7166 de 27 de Agosto de 1996 de Parcelamento,
Ocupacao e Uso do Solo de 1996 estabelece que o “territério do Municipio é
considerado area urbana, dividindo-se em zonas, de acordo com as diretrizes
estabelecidas no Plano Diretor” e sdo “diferenciadas segundo os potenciais de
adensamento e as demandas de preservacdo e protecdo ambiental, histérica e
cultural, arqueolégica ou paisagistica”.

As zonas definem: coeficiente de aproveitamento, quota de terreno por
unidade habitacional, afastamentos frontais e laterais e, em alguns casos, taxa de
ocupacado. "Parametros que regulam as ocupacdes do solo definidas em funcéo da
capacidade de adensamento de cada area” e “0s usos permitidos passam a ser
definidos em funcéo da classificacdo da via em que o lote se insere™.

A &rea objeto de estudo encontra-se na Zona Central — ZC que sao “regides
nas quais € permitido maior adensamento demogréfico e maior verticalizacao das
edificacbes em razdo de infra-estrutura e topografias favoraveis e da configuracao

de centro” ®*. A ZC subdivide-se em:

| - ZHIP - Zona Hipercentral -;

Il - ZCBH - Zona Central de Belo Horizonte -;
Il - ZCBA - Zona Central do Barreiro -;

IV - ZCVN - Zona Central de Venda Nova. *°

As quadras objeto de pesquisa se situam dentro da ZHIP (Fig. 2.2.8.2) e
possuem como principais parametros:

Coeficiente de aproveitamento: o potencial construtivo € calculado mediante
a multiplicacdo da area total do terreno pelo Coeficiente de Aproveitamento — CA —

da zona em que se situa. Edificagdes de uso exclusivamente residencial ou de uso

%2 BELO HORIZONTE, Prefeitura Municipal. Lei No. 7166 de 27 de Agosto de 1996. Estabelece
normas e condicdes para parcelamento, ocupacado e uso do solo urbano no Municipio. Art. 4 e 5.
As zonas sdo as seguintes: | — Zona de Preservacdo Ambiental — ZPAM -; || — Zona de Prote¢édo —
ZP-; lll — Zona de Adensamento Restrito — ZAR -; IV — Zona de Adensamento Preferencial — ZAP -;
V — Zona Central — ZC -; VI — Zona Adensada — ZA -; VIl — Zona de Especial Interesse Social —
ZEIS -; VIIl — Zona de Grandes Equipamentos — ZE -;

% PIMENTA, 2003:51
% BELO HORIZONTE, Prefeitura Municipal. Lei No. 7166 de 27 de Agosto de 1996. Art. 11.
% BELO HORIZONTE, Prefeitura Municipal. Lei No. 7166 de 27 de Agosto de 1996. Art. 11.
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misto em que a parte nao residencial ndo ultrapasse 2 (duas) vezes a area liquida
do pavimento-tipo, o CA sera de 3,5 (trés e meio), ou seja é o maior da cidade.
Porém pode ainda ser superado mediante a utilizacdo da transferéncia do direito
de construir®.

Para efeito do célculo do CA, ndo sdo computadas:

| - a &rea destinada a estacionamento de veiculos, exceto se
situada em edificios-garagem, quando ndo é computada até:
a) o triplo da é&rea do terreno situado na ZCBH ou ZHIP ou
em lotes lindeiros a vias arteriais ou de ligacao regional;

b) o dobro da area do terreno situado nas demais zonas;

Il - os pilotis destinados a estacionamento de veiculos ou a
lazer e recreacdo de uso comum, nas edificacdes
residenciais multifamiliares ou de uso misto cujo pavimento-
tipo tenha uso exclusivamente residencial;

lll - os pilotis destinados a servicos de uso comum do
condominio nas edificacdes ndo residenciais;

IV - a &rea situada ao nivel do subsolo, destinada a lazer e
recreacdo de uso comum em edificagcbes residenciais
multifamiliares;

V - a area de circulagao vertical coletiva;

VI - a area de circulacdo horizontal coletiva até o limite
correspondente a 2 (duas) vezes a area da caixa dos
elevadores;

VII - as varandas abertas - situadas em unidades residenciais
- que tenham area total equivalente a até 10% (dez por
cento) da area do pavimento onde se localizam;

VIII - a caixa-d'agua, a casa de maquinas e a subestacéo;

IX - os compartimentos destinados a depoésito de lixo, nas
dimensbes minimas estabelecidas em legislacdo especifica;
X - a guarita de até 6 m2 (seis metros quadrados);

Xl - a zeladoria de até 15 m2 (quinze metros quadrados),
desde que dotada de instalacdo sanitéria;

Xll - os compartimentos destinados a depdsitos em
edificagbes residenciais e situados nos pilotis ou na
garagem;

Xlll - a antecaAmara, se exigida em projeto de prevencao e
combate a incéndios previamente aprovado;

XIV - a &rea equivalente a até 20% (vinte por cento) da do
pavimento imediatamente abaixo, em edificacbes na
cobertura, integrante de unidade residencial, desde que a
area total edificada na cobertura ndo ultrapasse 50%

% BELO HORIZONTE, Prefeitura Municipal. Lei No. 7166 de 27 de Agosto de 1996. Art. 45.
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(cingienta por cento) da do pavimento imediatamente
inferior;.

XV - a area das jardineiras, contada da fachada da edificacédo
até 60 cm (sessenta centimetros) de projecao;

XVI - a area equivalente a 120% (cento e vinte por cento) da
parte da instalacdo sanitaria de uso comum que possua
condicbes adequadas de acessibilidade e utilizacdo por
portadores de deficiéncia, nos termos das normas técnicas
oficiais vigentes;

XVII - a area equivalente a 120% (cento e vinte por cento)
das rampas que sejam adequadas aos portadores de
deficiéncia, nos termos das normas técnicas oficiais vigentes,
desde que:

a) facam parte de edificacdo em que ndo seja obrigatdria a
instalacdo de elevadores;

b) estejam situados em edificagbes de uso nao residencial ou
na parte nao residencial das de uso misto.

§ 1° - O compartimento de edificagdo destinada a uso ndo
residencial cujo pé-direito exceda 4,50 m (quatro metros e
cinquienta centimetros) deve ter sua area considerada, para
efeito de célculo do CA, da seguinte forma:

| - se igual ou inferior a 5,80 m (cinco metros e oitenta
centimetros), a area do compartimento é multiplicada por 1,5
(um e meio);

Il - se superior a 5,80 m (cinco metros e oitenta centimetros),
a area do compartimento é multiplicada por 2 (dois).

§ 2° - E admitido pé-direito superior a 4,50 m (quatro metros
e cinglienta centimetros), sem acréscimo de area a ser
computada, por razfes técnicas relativas a:

| - aclstica ou visibilidade em auditérios, salas de
espetaculos ou templos religiosos;

Il - necessidade de aproveitamento do espaco aéreo;

lll - logradouro em declive em que o pé-direito minimo do
primeiro pavimento seja de 4,00 m (quatro metros) e o
maximo ndo exceda 6,50 m (seis metros e cinqlenta
centimetros).

8 3° - Nao pode ser aproveitado para piso adicional o espaco
decorrente da excecao prevista no paragrafo anterior.

§ 4° - O somatorio das éareas referidas nos incisos IV a XVII
do caput ndo pode exceder 30% (trinta por cento) da area
total edificada®”.

%" BELO HORIZONTE, Prefeitura Municipal. Lei No. 7166 de 27 de Agosto de 1996. Art. 46.
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Quota de terreno por unidade habitacional: € o instrumento que controla o
nivel de adensamento nas edificacdes destinadas ao uso residencial ou na parte
residencial das de uso misto. Ainda que inatingivel, € a mais baixa entre todas as
zonas da cidade, igual a 10 m2 (10 metros quadrados)®.

Taxa de ocupacdo: é a relacdo entre a area de projecdo horizontal da
edificacdo e a area do terreno. Para a ZHIP a taxa de ocupacéo é inexistente®®.

Taxa de permeabilizacdo de 20% (vinte por cento) - area descoberta e
permeavel do terreno, em relacdo a suas areas totais, dotadas de vegetacao que
contribua para o equilibrio climéatico e propicie alivio para o sistema publico de
drenagem urbana'®.

Afastamento frontal minimo — é equivalente a uma distancia fixa definida em
funcdo da classificacdo viaria da via lindeira a testada do terreno. Se as vias sao
classificadas em regional e arteriais o afastamento deve ser igual a 4,00 m (quatro
metros); nas demais vias, 3 m (trés metros). Este afastamento frontal minimo pode
ser dispensado em edificagdes localizadas na ZHIP, nos pavimentos situados em
nivel superior a 3,5 m (trés metros e meio) em relacdo a cota altimétrica do

passeio lindeiro ao alinhamento, em qualquer ponto™**.

% BELO HORIZONTE, Prefeitura Municipal. Lei No. 7166 de 27 de Agosto de 1996. Art. 47.
% BELO HORIZONTE, Prefeitura Municipal. Lei No. 7166 de 27 de Agosto de 1996. Art. 48,49.
190 BELO HORIZONTE, Prefeitura Municipal. Lei No. 7166 de 27 de Agosto de 1996. Art. 50.
101 BELO HORIZONTE, Prefeitura Municipal. Lei No. 7166 de 27 de Agosto de 1996. Art. 51,52.
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Afastamentos laterais e de fundo — os afastamentos laterais minimos das
edificagbes situadas na ZHIP séo facultativos, desde que ndo existam aberturas
na respectiva fachada. Os afastamentos de fundo e os laterais sé&o calculados em
relacdo a divisa, de acordo com o diametro de iluminacao e ventilacao previsto no
Decreto-Lei no. 84, de 21 de dezembro de 1940, adotando-se como afastamentos

minimos 1,50 m (um metro e cinglienta centimetros) para divisa lateral e 5,00 m

(cinco metros) para divisa de fundo%.

No caso de edificacdo constituida de varios blocos independentes ou
interligada por pisos comuns, a distancia entre eles deve obedecer ao dobro dos

afastamentos minimos laterais e de fundo previstos pela lei:

| - 1,50 m (um metro e cingiienta centimetros) para os pavimentos com H
menor que 6,00 m (seis metros);

Il - 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) para os pavimentos com H
maior que ou igual a 6,00 m (seis metros) e menor que ou igual a 12,00
m (doze metros);

Il - os previstos na tabela do Anexo VIl para os pavimentos com H maior
gue 12,00 m (doze metros) e sdo definidos pela seguinte formula: A=2,3
+ (H-12)/b.

Sendo H - diferenca de cota, em metros, entre a laje de cobertura do
pavimento ou do topo da edificagdo e o piso do primeiro pavimento acima
da cota altiétrica média do alinhamento.

12,00 — limite superior, em metros, das diferencas de cota sujeitas a
afastamento minimo.

b = 10 para edificacdes na ZCBH e na ZA'®.

Caso existam aberturas ou varandas voltadas para areas de iluminacéo e

ventilagdo fechadas, deve ser observado para elas o diametro minimo

104
004,

estabelecido no Decreto-Lei no. 84/4 O decreto lei estabelece as seguintes

condicbes para areas principais fechadas'®:

192 BELO HORIZONTE, Prefeitura Municipal. Lei No. 7166 de 27 de Agosto de 1996. Art. 56.
108 BELO HORIZONTE, Prefeitura Municipal. Lei No. 7166 de 27 de Agosto de 1996. Art. 54, 57.

104 BELO HORIZONTE, Prefeitura Municipal. Lei No. 7166 de 27 de Agosto de 1996. Art. 58.

195 BELO HORIZONTE, Decreto Lei 84 de 21 de dezembro de 1940. Art 1 — Defini¢des:

Area — Parte do lote de terreno ndo ocupada por edificio, excluida a superficie correspondente a
projecdo horizontal das saliéncias de balango superior a vinte e cinco centimetros (0,25 m).

Uma area é considerada principal, quando se destina a iluminar e ventilar compartimento de
permanéncia prolongada (diurna ou noturna); e secundaria, quando tem por fim ventilar e iluminar
compartimento de utilizacao transitoria.

Area fechada — &rea guarnecida por paredes em todo o seu perimetro.
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| — ser de dois metros (2m), no minimo, o afastamento de qualquer vao a
face da parede que lhe fique oposta, afastamento medido sobre a
perpendicular tracada em plano horizontal, ao meio do peitoril ou soleira
do véo interessado;

Il — permitir a inscricdo de m circulo de dois metros (2m) de diametro
minimo;

[Il — ter uma area minima de dez metros quadrados (10 m2);

IV — permitir, acima do segundo pavimento, ao nivel de cada piso, a
inscricdo de um circulo cujo diametro minimo D seja dado pela férmula:
D=2m + h/b;

Na qual h representa a distncia do piso considerado ao piso do segundo
pavimento e b=4; trantado-se de constru¢cdo na zona comercial, poder-se-
a adotar b=6, quando ndo houver compartimentos destinados a
permanéncia noturna, que sejam iluminados e ventilados pela area'®.

Para areas principais abertas, devera satisfazer as seguintes condigcdes um

pouco menos rigorosas:

| — ser de um metro e meio (1,5m), no minimo, o afastamento de qualquer
vao a face da parede que lhe fique oposta, afastamento medido sobre a
perpendicular tracada em plano horizontal, ao meio do peitoril ou soleira
do véo interessado;

Il — permitir a inscricdo de m circulo de um metro e meio (1,5m) de
didmetro minimo;

[Il — ter uma area minima de seis metros quadrados (6 m2);

IV — permitir, acima do segundo pavimento, ao nivel de cada piso, a
inscricdo de um circulo cujo didmetro minimo D seja dado pela férmula:
D=1,5m + h/b;

onde h representa a distancia do piso considerado ao piso do segundo
pavimento e onde b=6, para as constru¢cdes na zona central; e b=5, para
as construgdes nas demais zonas'®’.

Altura na Divisa: as edificacdes poderdo ser construidas sem afastamentos
laterais e de fundo até as alturas méaximas na divisa previstas no Anexo VI*®. Na
ZHIP, como o afastamento lateral é facultativo pode-se desconsiderar a altura
maxima na divisa lateral. Para a divisa de fundo ser&a permitido uma altura maxima

de 10,8 m (dez metros e oitenta centimetros).

Area de divisa — Area guarnecida, em parte por paredes do edificio, e em parte por divisa ou
divisas de lote. A area de divisa é considerada area fechada.

Area aberta — Area cujo perimetro é aberto em um dos lados, sendo guarnecida, nos outros, por
paredes de edificio ou divisas do lote.

Area externa — Area que se estende, sem interrupcao por corpo de edificio, entre as paredes deste
e as divisas do lote. A area externa sera de frente, ou lateral ou de fundo, conforme a situacéo.

1% BELO HORIZONTE, Decreto Lei 84 de 21 de dezembro de 1940. Art 52.
197 BELO HORIZONTE, Decreto Lei 84 de 21 de dezembro de 1940. Art 53.
198 BELO HORIZONTE, Prefeitura Municipal. Lei No. 7166 de 27 de Agosto de 1996. Art. 59.
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O anexo VI da Lei de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo de 1996

apresenta de maneira resumida os Parametros Urbanisticos para a zona

Hipercentral.

Tabela 01:
Anexo VI — Pardmetros Urbanisticos
COEFICIEN | QUOTA DE
ZONEAMENT TE DE TERRENO | TAXADE | TAXADE | ALTURA | OBSERVA-
) APROVEIT POR OCUPAGA | PERMEA- | MAXIMA COES
A-MENTO | UNIDADE ) BILIZACAO | NA DIVISA
HABITA-
CIONAL
ZHIP 3,0 10 m2/un - 20% 10,8 m | Ver§2°do
(paraa |art. 45
divisa de
fundo)

Fonte: Lei No. 7166 de 27 de Agosto de 1996.

Areas de Estacionamento: o nimero minimo de vagas destinadas a

estacionamento de veiculos € calculado segundo o disposto no Anexo VIl da Lei

de Parcelamento, Ocupacéo e Uso do Solo de 1996'%°. Na ZHIP todas as vias sdo

arteriais e, portanto o numero de vagas fica definido em funcdo da area das

unidades e do uso. No entanto, ndao é computada no calculo do Coeficiente de

Aproveitamento a area de estacionamento igual a até 3 (trés) vezes a area do

terreno.

Tabela 02:

Anexo VI — Numero Minimo de vagas de estacionamento

CATEGORIA DE
uso

CLASSIFICACAO DA
VIA

TAMANHO DAS UNIDADES

NUMERO DE VAGAS

RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR

Ligacéo Regional /
Arterial

1 vaga por unidade

Coletora / Local

unidades < ou = 40 m2

1 vaga por 3 unidades

40 m2 < unidade < ou = 60 m2

2 vagas por 3 unidades

unidade > ou = 60 m2

1 vaga por unidade

NAO
RESIDENCIAL

Ligacdo Regional /
Arterial / Coletora

1 vaga para cada
50 m2 de area liquida

Local

1 vaga para cada
75 m2 de area liquida

OBS: No caso de uso misto, o célculo do nUmero minimo de vagas seguira as regras:

- da categoria de uso residencial multifamiliar para a parte residencial;
- da categoria de uso nao residencial para a parte residencial.

199 BELO HORIZONTE, Prefeitura Municipal. Lei No. 7166 de 27 de Agosto de 1996. Art 61.
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Classificacao dos Usos: 0s usos sao classificados nas seguintes categorias:
| - residencial;
Il — ndo residencial;
Il — misto™;

sendo que 0s usos nédo residencial e misto se classificam ainda conforme a

repercussao produzida pela atividade no ambiente urbano:

| — Grupo |;
Il — Grupo ll;

111,

I — Grupo 117

e as repercussdes podem ser do tipo:
| - atracdo de alto nimero de veiculos leves;
Il - atracdo de alto nimero de veiculos pesados;
[l - atracdo de alto nimero de pessoas;
IV - geracdo de risco de seguranca;
V - geracdo de efluentes poluidores, odores, gases ou radiacbes
ionizantes;
VI - geracéo de ruidos e vibracdes'*.

Para efeito de localizacdo de usos, todas as vias da ZHIP sé&o classificadas
como arteriais. O que significa, em principio, ampla permissividade para
localizag&o de atividades, inclusive para aquelas do grupo Ill. Cabe ainda destacar
gue no universo dos usos permitidos na ZHIP, os edificios-garagem somente sdo
admitidos em terrenos lindeiros as avenidas dos Andradas, Olegario Maciel,
Santos Dumont, Oiapoque e do Contorno. Para as edificacdes de uso misto com
mais de trés pavimentos, 0s usos residenciais e ndo residenciais devem estar
separados por pilotis, acima dos quais somente podera haver pavimento destinado
ao uso residencial®.

- Estatuto das Cidades

O estatuto da cidade, regido pela Lei Federal no. 10.257, de 10 de julho de
2001, da politica urbana nacional, regulamenta os artigos 182 e 183 da
constituicao federal. Esta lei tem como objetivo estabelecer novas regras para a

gestao das cidades.

119 BELO HORIZONTE, Prefeitura Municipal. Lei No. 7166 de 27 de Agosto de 1996. Art. 64.
1 BELO HORIZONTE, Prefeitura Municipal. Lei No. 7166 de 27 de Agosto de 1996. Art. 65.
112 BELO HORIZONTE, Prefeitura Municipal. Lei No. 7166 de 27 de Agosto de 1996. Art. 66.
113 BELO HORIZONTE, Prefeitura Municipal. Lei No. 7166 de 27 de Agosto de 1996. Art. 67, 68.
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Um primeiro aspecto desta lei a ser destacado trata do interesse individual
ou de um grupo estar sempre acima do interesse individual ou de um grupo. Isto &,
a terra urbana tem que cumprir a sua melhor funcdo em beneficio da cidade. A
propriedade urbana assume agora uma funcéao social. Ou seja, a destinacdo de
cada pedaco de terra dentro da cidade deve ser discutida e acordada entre todos
os integrantes da sociedade.

Outro aspecto a ser destacado trata da responsabilidade de cada um pela
melhoria da cidade. A decisdo sobre o futuro da cidade e a funcéo social da terra
urbana é do conjunto da sociedade. O estatuto delega a Prefeitura e a Camara de
Vereadores a responsabilidade de fazer valer esta lei, mas afirma que o
planejamento e a gestdo das cidades, em todas as suas fases, deve incluir a
participacéo direta da populacdo e de suas associa¢des, em debates, audiéncias,
conselhos, nos orcamentos participativos, em projetos de lei de iniciativa popular
etc.

E ainda, estabelece que o Plano Diretor é soberano, vale o que esta
definido por ele. As decisdes que interferem na cidade, na vida e no futuro de cada
cidaddo sao tdo importantes que ndo podem mudar a qualquer hora, ou quando
mudam os prefeitos ou vereadores. O Plano Diretor € lei aprovada pela Camara
de Vereadores com a participacdo ativa da comunidade e desta maneira,
assegura-se a continuidade no desenvolvimento dos municipios.

Com a finalidade de efetivar tais transformacfes foram estabelecidos
alguns instrumentos de politica urbana, sédo eles: instrumentos de combate a
retencdo especulativa de terras na cidade, para melhorar a oferta de lotes e
reduzir o preco dos imoveis; instrumentos para melhorar a distribuicdo dos
beneficios e dos 6nus do processo de urbanizacdo; instrumentos de regularizacao

fundiaria e urbanizacéo de areas ocupadas por populagédo de baixa renda.
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ANEXO B: Unidades habitacionais —tipos de apartamentos.



G1.UH.0Q.A
UNIDADE HABITACIONAL DE UM SO NIVEL - QUITINETE TIPO A

AREA: 37,00 M2
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Grupo 1: Unidades Habitacionais de um s6 nivel.

G1.UH.0Q.A - Quitinete - o apartamento é formado por um mdédulo hidraulico e um espago de uso
multiplo.
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G1.UH.0Q.B
UNIDADE HABITACIONAL DE UM SO NIVEL - QUITINETE TIPO B

AREN: 2700 M2

|Hﬂlmlm!mlmlml1mjﬂmlmlm|

Grupo 1: Unidades Habitacionais de um s6 nivel.

G1.UH.0Q.B - Quitinete - o apartamento é formado por um mdédulo hidraulico e um espago de uso
multiplo.
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G1.UH.0Q.C
UNIDADE HABITACIONAL DE UM SO NIVEL - QUITINETE TIPO C

AREN: 2700 M2

|Hﬂlmlm!mlmlml1mjﬂmlmlm|

Grupo 1: Unidades Habitacionais de um s6 nivel.

G1.UH.0Q.C - Quitinete - o apartamento € formado por um mddulo hidraulico e um espago de uso

multiplo.
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G1.UH.1QA

UNIDADE HABITACIONAL DE UM SO NIVEL - UM QUARTO TIPO A
AREA: 36,00 M2
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Grupo 1: Unidades Habitacionais de um s6 nivel.

G1.UH.1Q.A - Apartamento de um quarto - o apartamento é formado por um mddulo hidraulico,
um espago de uso multiplo e um quarto.
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G1.UH.1Q.B
UNIDADE HABITACIONAL DE UM SO NIVEL - UM QUARTO TIPO B

ARE: 36,00 M2

+

|Hﬂlmlm!mlmlml1mjmlmlm|

Grupo 1: Unidades Habitacionais de um s6 nivel.

G1.UH.1Q.B - Apartamento de um quarto - o apartamento é formado por um mddulo hidraulico,
um espago de uso multiplo e um quarto.
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G1.UH.1Q.C
UNIDADE HABITACIONAL DE UM SO NIVEL - UM QUARTO TIPO C

ARE: 36,00 M2

|mlmlm!mlmlmlmjmlmlm|

Grupo 1: Unidades Habitacionais de um s6 nivel.

G1.UH.1Q.C - Apartamento de um quarto - o apartamento é formado por um mddulo hidraulico,

um espago de uso multiplo e um quarto.
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G1.UH.1Q.D
UNIDADE HABITACIONAL DE UM SO NIVEL - UM QUARTO TIPO D

ARE: 36,00 M2
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Grupo 1: Unidades Habitacionais de um s6 nivel.

G1.UH.1Q.D - Apartamento de um quarto - o apartamento é formado por um mddulo hidraulico,

um espago de uso multiplo e um quarto.
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G1.UH1Q.E
UNIDADE HABITACIONAL DE UM SO NIVEL - UM QUARTO TIPO E

ARE: 36,00 M2
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Grupo 1: Unidades Habitacionais de um s6 nivel.

G1.UH.1Q.E - Apartamento de um quarto - o apartamento é formado por um mddulo hidraulico,
um espago de uso multiplo e um quarto.
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G1.UH.2Q.A
UNIDADE HABITACIONAL DE UM SO NIVEL - DOIS QUARTOS TIPO A

AREA: 4500 Mz
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Grupo 1: Unidades Habitacionais de um s6 nivel.

G1.UH.2Q.A - Apartamento de dois quartos - o apartamento é formado por um maodulo
hidraulico, um espaco de uso mdltiplo e dois quartos.
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G1.UH.2Q.B
UNIDADE HABITACIONAL DE UM SO NIVEL - DOIS QUARTOS TIPO B

AREA: 45,00 M2
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Grupo 1: Unidades Habitacionais de um s6 nivel.

G1.UH.2Q.B - Apartamento de dois quartos - o apartamento é formado por um modulo
hidraulico, um espaco de uso mdltiplo e dois quartos.
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G1.UH.2Q.C
UNIDADE HABITACIONAL DE UM SO NIVEL - DOIS QUARTOS TIPO C

AREA: 45,00 M2
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Grupo 1: Unidades Habitacionais de um s6 nivel.

G1.UH.2Q.C- Apartamento de dois quartos - 0 apartamento é formado por um mdédulo hidraulico,
um espago de uso multiplo e dois quartos.
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G1.UH.2Q.D
UNIDADE HABITACIONAL DE UM SO NIVEL - DOIS QUARTOS TIPO D

AREA: 45,00 M2
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Grupo 1: Unidades Habitacionais de um s6 nivel.

G1.UH.2Q.D- Apartamento de dois quartos - 0 apartamento é formado por um mdédulo hidraulico,
um espago de uso multiplo e dois quartos.

314



G1.UH.2Q.E
UNIDADE HABITACIONAL DE UM SO NIVEL - DOIS QUARTOS TIPOE

AREA: 45,00 M2
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Grupo 1: Unidades Habitacionais de um s6 nivel.

G1.UH.2Q.E- Apartamento de dois quartos - o apartamento € formado por um modulo hidraulico,
um espago de uso multiplo e dois quartos.

315



G1.UH.2Q.F
UNIDADE HABITACIONAL DE UM SO NIVEL - DOIS QUARTOS TIPO F

AREA: 45,00 M2
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Grupo 1: Unidades Habitacionais de um s6 nivel.

G1.UH.2Q.F- Apartamento de dois quartos - 0 apartamento é formado por um modulo hidraulico,
um espago de uso multiplo e dois quartos.
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G1.UH.2Q.G
UNIDADE HABITACIONAL DE UM SO NIVEL - DOIS QUARTOS TIPO G

AREA: 45,00 M2
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Grupo 1: Unidades Habitacionais de um s6 nivel.

G1.UH.2Q.G- Apartamento de dois quartos - o apartamento é formado por um médulo hidraulico,
um espago de uso multiplo e dois quartos.
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G1.UH.2Q.H
UNIDADE HABITACIONAL DE UM SO NIVEL - DOIS QUARTOS TIPO H

AREA: 45,00 M2
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Grupo 1: Unidades Habitacionais de um s6 nivel.

G1.UH.2Q.H- Apartamento de dois quartos - 0 apartamento é formado por um mdédulo hidraulico,
um espago de uso multiplo e dois quartos.
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G1.UH.2Q.l
UNIDADE HABITACIONAL DE UM SO NIVEL - DOIS QUARTOS TIPO |

AREN: 25,00 M2
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Grupo 1: Unidades Habitacionais de um s6 nivel.

G1.UH.2Q.I- Apartamento de dois quartos - o apartamento é formado por um médulo hidraulico,
um espago de uso multiplo e dois quartos.
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G1.UH.2Q.J
UNIDADE HABITACIONAL DE UM SO NIVEL - DOIS QUARTOS TIPO J

AREA: 45,00 M2
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Grupo 1: Unidades Habitacionais de um s6 nivel.

G1.UH.2Q.J- Apartamento de dois quartos - o apartamento é formado por um mddulo hidraulico,
um espago de uso multiplo e dois quartos.
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G1.UH.2QK
UNIDADE HABITACIONAL DE UM SO NIVEL - DOIS QUARTOS TIPO K

AREA: 45,00 M2
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Grupo 1: Unidades Habitacionais de um s6 nivel.

G1.UH.2Q.K- Apartamento de dois quartos - 0 apartamento é formado por um mdédulo hidraulico,
um espago de uso multiplo e dois quartos.
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G1.UH.2Q.L
UNIDADE HABITACIONAL DE UM SO NIVEL - DOIS QUARTOS TIPO L

AREA: 45,00 M2
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Grupo 1: Unidades Habitacionais de um s6 nivel.

G1.UH.2Q.L- Apartamento de dois quartos - 0 apartamento é formado por um maodulo hidraulico,
um espago de uso multiplo e dois quartos.
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G1.UH.2Q.M
UNIDADE HABITACIONAL DE UM SO NIVEL - DOIS QUARTOS TIPO M

AREA: 45,00 M2
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Grupo 1: Unidades Habitacionais de um so nivel.

G1.UH.2Q.M- Apartamento de dois quartos - o apartamento é formado por um médulo hidraulico,
um espago de uso multiplo e dois quartos.
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G2.UH.1Q.A

UNIDADE HABITACIONAL COM NIVEIS DISTINTOS - UM QUARTO TIPO A

ARER: 50,40 M2
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Grupo 2: Unidades Habitacionais com niveis distintos.
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G2.UH.1Q.A - Apartamento de um quarto - o apartamento é formado por um mddulo hidraulico,

um espago de uso multiplo e um quarto.
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G2.UH.1Q.B
UNIDADE HABITACIONAL COM NIVEIS DISTINTOS - UM QUARTO TIPO B

ARER: 5040 M2
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Grupo 2: Unidades Habitacionais com niveis distintos.

G2.UH.1Q.B- Apartamento de um quarto - o apartamento € formado por um moédulo hidraulico,
um espaco de uso mdltiplo e um quarto.
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G2.UH.1Q.C
UNIDADE HABITACIONAL COM NIVEIS DISTINTOS - UM QUARTO TIPO C

AREM: 5040 M2
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Grupo 2: Unidades Habitacionais com niveis distintos.

G2.UH.1Q.C - Apartamento de um quarto - o apartamento é formado por um mddulo hidraulico,
um espago de uso multiplo e um quarto.
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G2.UH.1Q.D

UNIDADE HABITACIONAL COM NIVEIS DISTINTOS - UM QUARTO TIPO D

REM: 5040M2
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Grupo 2: Unidades Habitacionais com niveis distintos.

G2.UH.1Q.D - Apartamento de um quarto - o apartamento é formado por um mddulo hidraulico,
um espago de uso multiplo e um quarto.
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G2.UH1Q.E
UNIDADE HABITACIONAL COM NIVEIS DISTINTOS - UM QUARTO TIPO E

AREM: 5040 M2
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Grupo 2: Unidades Habitacionais com niveis distintos.

G2.UH.1Q.E - Apartamento de um quarto - o apartamento é formado por um médulo hidraulico,
um espago de uso multiplo e um quarto.
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G2.UH.2Q.A

UNIDADE HABITACIONAL COM NiVEIS DISTINTOS - DOIS QUARTOS TIPO A

ARER: 41 40 W2

Grupo 2: Unidades Habitacionais com niveis distintos.
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G2.UH.2Q.A - Apartamento de dois quartos - o apartamento € formado por um maodulo

hidraulico, um espago de uso mdltiplo e dois quartos.
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G2.UH.2Q.B
UNIDADE HABITACIONAL COM NIVEIS DISTINTOS - DOIS QUARTOS TIPO B

AREA: 50,40 M2
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Grupo 2: Unidades Habitacionais com niveis distintos.

G2.UH.2Q.B — Apartamento de dois quartos - o apartamento é formado por um médulo hidraulico,
um espago de uso multiplo e dois quartos.
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G2.UH.2Q.C
UNIDADE HABITACIONAL COM NIVEIS DISTINTOS - DOIS QUARTOS TIPO C

AREA: 50,40 M2
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Grupo 2: Unidades Habitacionais com niveis distintos.

G2.UH.2Q.C — Apartamento de dois quartos - o apartamento € formado por um moédulo hidraulico,
um espago de uso multiplo e dois quartos.
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G2.UH.2Q.D
UNIDADE HABITACIONAL COM NIVEIS DISTINTOS - DOIS QUARTOS TIPO D

AREA: 50,40 M2
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Grupo 2: Unidades Habitacionais com niveis distintos.

G2.UH.2Q.D - Apartamento de dois quartos - o apartamento € formado por um maédulo hidraulico,
um espago de uso multiplo e dois quartos.
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G2.UH.2Q.E
UNIDADE HABITACIONAL COM NIVEIS DISTINTOS - DOIS QUARTOS TIPO E

AREA: 5040 M2
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Grupo 2: Unidades Habitacionais com niveis distintos.

G2.UH.2Q.E — Apartamento de dois quartos - o apartamento é formado por um maodulo hidraulico,
um espago de uso multiplo e dois quartos.
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G2.UH.2Q.F
UNIDADE HABITACIONAL COM NIVEIS DISTINTOS - DOIS QUARTOS TIPO F

AREA: 5040 M2
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Grupo 2: Unidades Habitacionais com niveis distintos.

G2.UH.2Q.F — Apartamento de dois quartos - o apartamento é formado por um médulo hidraulico,
um espago de uso multiplo e dois quartos.
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ANEXO C: Implantagdes em um lote urbano tipico — croquis.
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Croqui 04

337



Croqui 06
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Croqui 09
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Croqui 10
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ANEXO D: Implantagdes Gerais — croquis.



& =
-:I‘ ; ..
- 4F AF AF. 4. 4
—= L, e = -"-.-._-"_!. f
SR o s i Il-".
I Lb"'
L = [ i T B
eSS U I
=y = | o =l ¥
;] “‘ " | S1A] M
] 3 ik ML
g 1 H 1] Ay A
| ’ o - 5
) 1 | T

Gl Vv
1' b (T

T




|

s T

Croqui 03
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Croqui 05
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